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KRONIEK VAN HET HUURRECHT (1990-1995):
GEMEENRECHTELIJKE HUUR, WONINGHUUR EN
HANDELSHUUR'!

1. Deze bijdrage beoogt een overzicht te geven van de re-
cente ontwikkelingen in het huurrecht. Achtereenvolgens
wordt deze evolutie geschetst voor het gemene huurrecht,
de woninghuur en de handelshuur. Hierbij wordt vooral in-
gegaan op de belangrijkste tendensen in de rechtspraak, zo-
wel van het Hof van Cassatie als van de feitenrechters. Daar-
bij wordt, op enkele uitzonderingen na, de periode 1990-
1995 in ogenschouw genomen. In deze uiteenzetting wordt
de wet van 1 december 1995 «betreffende de verlenging van
bepaalde huurovereenkomsten» 2 buiten beschouwing gela-
ten, omdat die wet reeds het voorwerp uitmaakte van een
afzonderlijke commentaar. 3

I. HET GEMENE HUURRECHT

A. Begrip — Essentiéle bestanddelen — Onderscheid met
andere contracten en andere rechtsfiguren

1° Begrip en essentiéle bestanddelen

2. De huurovereenkomst wordt klassiek omschreven als
een wederkerige overeenkomst, waarbij de ene partij, de ver-
huurder, zich ertoe verbindt om aan de andere partij, de
huurder, gedurende een bepaalde periode het gebruik en het
genot van een zaak te verschaffen, en waarbij de huurder zich
ertoe verbindt hiervoor een bepaalde huurprijs te betalen
(zie art. 1709 B.W.). De twee essentiéle bestanddelen van dit
contract zijn dus dat a) het gebruik en het genot van een zaak
verschaft wordt gedurende de in het contract overeengeko-
men periode en b) dat als tegenprestatie hiervoor een huur-
prijs betaald wordt.

In een arrest van 3 februari 1992 heeft het Hof van Cas-
satie dit tweede essentiéle bestanddeel nader gepreciseerd.
In dit arrest ging het om een handelshuurovereenkomst waar-
in de huurder, een brouwerij, haar huurdersverplichtingen
en haar financieel risico beperkte tot enerzijds een investe-
ringskrediet en een openingstaks en anderzijds tot de beta-
ling van het bedrag dat zij effectief ontving van de door de

! Deze bijdrage is de bijgewerkte en aangevulde tekst van de uit-
eenzetting die de auteur over dit onderwerp heeft gehouden op de
door het Centrum voor Beroepsvervolmaking in de Rechten (C.B.R.)
aan de U.L.A. georganiseerde studiemiddag op 2 februari 1996. De
stof werd bijgehouden tot einde november 1996. Er kon uiteraard
geen rekening meer worden gehouden met de recent goedgekeur-
de wet «tot wijziging van sommige bepalingen betreffende de
huurovereenkomsten» (B.S.,... december 1996).

2 B.S., 5 december 1995.

3 Van OrveLen, A, «Wettelijke verlenging van bepaalde woning-
huurovereenkomsten», R. W, 1995-96, 1080-1086. Zie over dezelf-
de wet eveneens: MeuLemans, D., «De wettelijke verlenging van be-
paalde woninghuurovereenkomsten», Huurrecht 1995 — Maande-
lijkse Nieuwsbrief, nr. 10, pp. 121-125; VANKERCKHOVE, J. en VLIEs,
M., «Loi du ler décembre 1995 relative a la prorogation de cer-
tains baux a loyer», J.T., 1996, 253-258.

verhuurder aangestelde onderhuurder. Het Hof van Cassa-
tie was van oordeel «dat het niet onverenigbaar is met het
wezen van de huurovereenkomst dat de huurder zich tot iets
anders zou verplichten dan een periodiek te vervallen huur-
prijs in geld en zou bedingen dat hij geen huur verschuldigd
is als de door de verhuurder aangestelde onderhuurder geen
huur betaalt». 4 Dit arrest is in overeenstemming met de
heersende leer dat de door de huurder verschuldigde pres-
tatie niet noodzakelijk in de betaling van een som geld hoeft
te bestaan. 5

2° Onderscheid met andere contracten en andere
rechtsfiguren

3. Het behoort tot de essentie van het huurcontract dat
het gebruik en het genot van het verhuurde goed geduren-
de de contractueel bepaalde periode aan de huurder wordt
verschaft. Onverenigbaar met een huur is dan ook een over-
eenkomst waarbij een tante haar landerijen door haar neef
laat gebruiken en bewerken, in ruil voor bepaalde uit wel-
willendheid te verschaffen diensten, maar tevens bedingt dat
deze gronden te harer vrije beschikking moesten worden ge-
steld wanneer zij dat wenste. Zo’n overeenkomst dient te
worden gekwalificeerd als een precaire bruiklening. ¢

Een overeenkomst tussen een bejaarde en een verzor-
gingstehuis, voor de huur van een kamer met vol pension en
verzorging, tegen betaling van een bepaalde prijs, werd door
het Hof van Beroep te Antwerpen terecht niet als een huur-
overeenkomst bestempeld, maar wel als een gemengde over-
eenkomst, bestaande uit enerzijds huur van een onroerend
goed en anderzijds aanneming van werk wat de verleende
dienstprestaties betreft. 7 Het verdient aanbeveling op dit
soort van overeenkomsten de zgn. combinatietheorie toe te
passen, wat in casu inhoudt dat de regelen van het huur-
recht dienen te worden toegepast op die onderdelen van het

4 Cass., 3 februari 1992, Arr: Cass., 1991-92, 511; Pas., 1992, 1, 488.

3 Zie o.m. De Pack, H., Traité élémentaire de droit civil belge, 1V,
Brussel, Bruylant, 1972, pp. 533-534, nr. 513; La Hayg, M. en Van-
KERCKHOVE, J., Le louage de choses, 1, Les baux en général, in Les No-
velles, Droit civil, VI-1, Brussel, Larcier, 1964, pp. 90-91, nrs. 80-81;
MERCHIERS, Y., Le bail en général, in Répertoire Notarial, tome VIII,
Les baux, Livre 1, Brussel, Larcier, 1989, pp. 121-122, nr. 106; Lou-
VEAUX, B., Le droit du bail. Régime général, Brussel, De Boeck-
Wesmael, 1993, pp. 32-33, nr. 55; Cass., 11 maart 1948, Pas., 1948,
I, 165; Zie recent nog Vred. Etalle, 2 mei 1991, Rev. Rég. Dr., 1992,
238.

6 Vred. Etalle, 2 mei 1991, Rev. Rég. Dr., 1992, 238. Voor een kwa-
lificatie in die zin, zie ook Cass., 2 december 1987, Arr. Cass., 1987-
88, 432, Pas., 1988, 1, 401.

7 Antwerpen, 11 april 1990, TB.B.R., 1994, 120. Voor een bre-
dere omkadering en een nadere bespreking van dit arrest, zie Hu-
BEAU, B., «De kwalificatie van overeenkomsten in het kader van de
bejaardenhuisvesting», T.B.B.R., 1994, 89-100.
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contract die de eigenlijke huisvestingsfunctie, het verblijf
sensu stricto betreffen. 8

Als een bouwonderneming een beroep doet op een ge-
specialiseerde onderneming voor het tegen betaling ter be-
schikking stellen van een kraan, samen met een daarvoor ge-
kwalificeerde arbeider die de kraan bedient, dient de tus-
sen beide ondernemingen gesloten overeenkomst als een
aannemingscontract te worden beschouwd, aangezien het te-
gen betaling ter beschikking stellen van de technische vaar-
digheid van de bediening van die kraan in dit contract het
dominante element vormt en het gebruik en het genot van
de kraan daarvan slechts een accessorium is. ® Wanneer daar-
entegen een discobar en een lichtinstallatie tegen betaling
ter beschikking worden gesteld door degene die deze instal-
latie ook als disc jockey bedient, hebben we te maken met
een huurcontract indien, zoals in casu, de disc jockey voor
zijn prestaties geen vergoeding aanrekent; een aannemings-
overeenkomst is in essentie immers onder bezwarende ti-
tel. 10

Verscheidene vonnissen bevestigen de gangbare opvat-
ting in rechtspraak en rechtsleer dat de overeenkomst waar-
bij de eigenaar of de houder van een zakelijk recht op een
onroerend goed aan een derde een jachtrecht op dat goed
toekent, geen huurovereenkomst is, maar wel een onbe-
noemd contract, dat in principe onderworpen is aan de rechts-
regelen betreffende de huur van goederen, behalve in zo-
verre die onverenigbaar zijn met de eigen aard en het voor-
werp van de jachtpacht. 1!

Zoals bekend, kunnen goederen die tot het openbaar do-
mein van publiekrechtelijke rechtspersonen behoren, niet in
huur worden gegeven, maar enkel het voorwerp uitmaken
van een concessie. 12 De goederen die tot het private do-
mein van publiekrechtelijke rechtspersonen behoren, kun-
nen in principe wel verhuurd worden, maar geen enkele wets-
bepaling verbiedt dat ze ook in concessie kunnen worden ge-
geven. 13

B. Het bewijs van de huurovereenkomst

4. In afwijking van de gemeenrechtelijke bewijsregeling
bepaalt art. 1715 B.W. dat, indien een huur zonder geschrift
is aangegaan, nog op generlei wijze is ten uitvoer gebracht,
en door een van de partijen wordt ontkend, het bestaan van
die overeenkomst niet door getuigen mag worden bewezen,
ook niet als de huurprijs minder dan 15.000 frank bedraagt.

8 In dezelfde zin: Husgau, B., o.c., TB.B.R., 1994, pp. 92-93, nr.
8.

® Luik, 12 april 1991,J.L.M.B., 1991, 835, met goedkeurende noot
Becuin, T. Zie voordien in dezelfde zin: Bergen, 21 april 1975, FPas.,
1976, 11, 32.

10 yred. Wolvertem, 19 oktober 1995, A.J. T., 1995-96, 231.

1 Arrond. Aarlen, 13 juni 1989, J.L.M.B., 1991, 168, met noot
REeNIER, V.; Rb. Hasselt, 6 november 1989, TB.B.R., 1991, 95; Vred.
Hamoir-sur-Ourthe, 21 december 1989, T. Vred., 1993, 247, met noot
DEe Rabzirzky, H.; Vred. Beauraing, 14 september 1993, T. Vred.,
1994, 171, met noot De Rabzitzky, H. Voor een overzicht van de
gangbare opvatting in dezen in rechtspraak en rechtsleer, zie de an-
notaties onder deze uitspraken en de verwijzingen aldaar.

12 Zie recent nog Vred. Hamoir, 21 maart 1991,J.L.M.B., 1991,
785.

3 Rb. Turnhout, 12 oktober 1992, T.B.B.R., 1993, 181.
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De rechtspraak houdt vast aan deze bijzondere bewijsregel
en beklemtoont dat, wanneer het begin van uitvoering van
een huurovereenkomst door een van de partijen wordt ont-
kend, in feite het bestaan zelf van de huur wordt betwist, zo-
dat de beweerde uitvoering van de huur, evenmin als de huur
zelf, noch met getuigen noch met vermoedens mag worden
bewezen. 14 In overeenstemming met de heersende leer werd
tevens geoordeeld dat het feit van een langdurige bezetting
of het betalen van huurgelden op zichzelf geen begin van uit-
voering van een mondelinge huur bewijzen. 15 Het enkele feit
een cheque te ontvangen, bewijst geenszins het bestaan van
een huur, a fortiori niet wanneer die cheque niet werd geind,
maar werd teruggezonden aan degene die hem had uitge-
schreven. 16 In dezelfde zaak werd toepassing gemaakt van
de bepaling van art. 1715, tweede lid, B.W. die de mogelijk-
heid biedt om, als een mondelinge huur, die nog op generlei
wijze ten uitvoer is gebracht, door een van de partijen wordt
ontkend, aan die partij de gedingbeslissende eed op te dra-
gen.

C. De huur van de voornaamste gezinswoning

5. Krachtens de bepaling van dwingend recht van art. 215,
§ 2, eerste lid, B.W. behoort aan beide echtgenoten geza-
menlijk toe het recht op de huur van het onroerend goed dat
eenvan de echtgenoten gehuurd heeft, zelfs v6r het huwe-
lijk, en dat het gezin geheel of gedeeltelijk tot voornaamste
woning dient. Uit de in deze bepaling gebruikte bewoordin-
gen «..het onroerend goed dat een der echtgenoten gehuurd
heeft...» volgt dat dit wetsvoorschrift niet van toepassing is
als beide echtgenoten samen een huurovereenkomst aan-
gaan betreffende een woning die hen tot voornaamste ge-
zinswoning dient. 7

Een door de vrederechter op grond van art. 223 B.W. ge-
geven beschikking, waarbij de samenwoningsverplichting
tussen de echtgenoten voorlopig wordt opgeheven, geldt en-
kel tussen die echtgenoten en beinvloedt geenszins de rech-
ten en plichten die deze echtgenoten tegenover derden heb-
ben op grond van een bestaande huurovereenkomst. De echt-
genoot die op grond van zo’n beschikking de voornaamste
gezinswoning dient te verlaten of gemachtigd wordt elders
afzonderlijk verblijf te houden, behoudt dus zijn huurders-
rechten en -plichten. 18

14 Rb. Namen, 15 januari 1990, J. 7., 1990, 458; Rb. Turnhout, 20
juni 1994, AJ. T, 1994-95, 272, met noot De SmepT, P. Dit is vast-
staande rechtspraak en rechtsleer (zie o.m. DE Pacg, H., 0.c., IV, p.
558, nr. 536, en de verwijzingen aldaar in voetnoot 4; La Havg, M.
en VANKERCKHOVE, J., 0.c., Les baux en général, in Les Novelles, Droit
civil, VI-1, pp. 126-127, nr. 172; Merchiers, Y., o.c., Répertoire No-
tarial, tome VIII, livre I, p. 131, nr. 135; Louveaux, B, o.c., p. 75,
nr. 129).

13 Rb. Turnhout, 20 juni 1994, geciteerd in vorige voetnoot. Zie
in die zin in de rechtsleer: DE PacE, H., 0.c., IV, p. 563, nr. 548; La
HayEg, M. en VANKERCKHOVE, J., 0.c., Les baux en général, in Les No-
velles, Droit civil, VI-1, pp. 129-130, nr. 183, en p. 131, nr. 185bis;
MERcHIERS, Y., 0.c., Répertoire Notarial, tome VIII, livre I, p. 132,
nrs. 136 en 138; Louveaux, B., o.c., p. 76, nr. 130.

6 Rb. Namen, 15 januari 1990, J.T., 1990, 458.
7 Vred. Ninove, 17 januari 1990, R. W, 1990-91, 1205.

'8 Vred. Sint-Kwintens-Lennik, 9 oktober 1989, T. Vred., 1990,
124; Vred. Sint-Kwintens-Lennik, 15 september 1994, 4.J.T., 1995-



Krachtens art. 215, § 2, tweede lid, B.W. moet de opzeg-
ging betreffende de huur van een door een van de echtge-
noten gehuurd onroerend goed dat het gezin geheel of ge-
deeltelijk tot voornaamste woning dient, aan ieder van de
echtgenoten afzonderlijk worden gezonden of betekend. Het
Hof van Cassatie heeft het formalisme hier niet willen op-
drijven, maar integendeel met veel zin voor gezond verstand
beslist dat de feitenrechter zijn uitspraak naar recht verant-
woordt wanneer hij oordeelt dat de opzegging, hoewel zij bij
een enkel geschrift aan beide echtgenoten samen werd ge-
richt, aan het vereiste van art. 215, § 2, tweede lid, B.W. vol-
doet wanneer de rechter vaststelt a) dat de verhuurder de
opzegging aan beide echtgenoten heeft gericht en wel met
een aangetekende brief met ontvangstkaart, b) dat iedere
echtgenoot die ontvangstkaart afzonderlijk heeft onderte-
kend en c) dat elke echtgenoot daadwerkelijk van de opzeg-
gingsbrief kennis heeft genomen. 1°

Zoals bekend, is door de huurwet van 20 februari 1991 aan
art. 215, § 2, tweede lid, B.W. een tweede zin toegevoegd
waarin wordt bepaald dat elk van de echtgenoten de nietig-
heid van de in dat artikel bedoelde opzeggingen, kennisge-
vingen en exploten, die aan de andere echtgenoot worden
toegezonden of van deze laatste uitgaan, slechts mag opwer-
penindien de verhuurder kennis heeft van hun huwelijk. Van
deze bepaling werd toepassing gemaakt in een arrest van het
Hof van Cassatie van 7 april 1994, waarin werd beslist dat
een van de echtgenoten zich alleen dan op die nietigheid mag
beroepen als de verhuurder die de opzegging ter kennis brengt
of een exploot betekent, werkelijk kennis heeft van het hu-
welijk. 20

Te verregaand is de uitspraak waarin, met een beroep op
de artt. 8 en 14 E.-V.R.M,, geoordeeld wordt dat een opzeg-
ging gedaan aan een huurder, maar niet aan zijn concubine,
art. 215, § 2, tweede lid, B.W. schendt. 2! De directe werking
van die grondrechtsbepalingen reikt immers niet zo ver dat
ze ipso facto een volledige gelijkschakeling van concubine-
renden met gehuwden teweegbrengt inzake de toepassing
van de regelen van het primair huwelijksvermogensrecht in
het algemeen en de bescherming van de gehuurde gezins-
woning in het bijzonder. 22

96, 134, met goedkeurende noot HorstrossLER, P, R.W,, 1996-97,
329.

19 Cass., 22 maart 1991, Arr. Cass., 1990-91, 782, Pas., 1991, 1, 693,
R.W,1991-92, 846, T.G.R., 1991, 57, waarbij de voorziening wordt
verworpen tegen Rb. Gent, 9 juni 1989, TG .R., 1989, 146, dat op
zijn beurt wijzigde: Vred. Gent, 16 januari 1989, T. Vred., 1989, 304,
T.G.R., 1989, 154. Zie voordien reeds in de zin van het hier bespro-
ken cassatiearrest: Vred. Deinze, 9 augustus 1988, 7G.R., 1989, 101,
R.W,, 1990-91, 1095.

20 Cass., 7 april 1994, Arr. Cass., 1994, 347, Pas., 1994,1,344, R. W,
1994-95, 256, Rec. Cass., 1994, 174, met commentaar Tossack, K.,
J.L.M.B., 1994, 454. Voor kritiek op dit arrest, zie Tospack, K., «<Me-
dehuur van de gezinswoning: de opzegging van een gehuurde wo-
ning aan gehuwden», Rec. Cass., 1994, 173-174.

21 Vred. Aalst, I, 1 september 1992, T. Vred., 1992, 326. Zie voor-
dien reeds in die zin in de doctrine: HEyvaerT A. enWILLEKENS, H.,
Beginselen van het gezins- en familierecht na het Marckx-arrest, Ant-
werpen, Kluwer rechtswetenschappen, 1981, 84; HEyvaerr, A., «Ci-
vielrechtelijke aspecten van gezinnen zonder huwelijk», TPR., 1985,
(21), pp. 36-37, nr. 28, en p. 50, nr. 51.

22 PauweLs, J., «Concubinaat: hoofdelijke aansprakelijkheid voor
gezinsschulden,» (noot onder Vred. Merksem, 5 maart 1981), R. W/,

RECHTSKUNDIG WEEKBLAD 1996-1997 - nr. 33 - 19 april 1997

6. De door art. 215, § 2, B.W. verleende bescherming houdt
op zodra de door een van de echtgenoten gehuurde woning
niet meer tot voornaamste gezinswoning dient. Vanaf dat
ogenblik is de echtgeno(o)t(e) die de huurovereenkomst be-
treffende die woning niet gesloten heeft, niet meer gehou-
den tot betaling van achterstallige huurgelden voor de pe-
riode dat die woning niet meer tot voornaamste gezinswo-
ning dient. Vanaf wanneer een gehuurde woning dat karak-
ter van voornaamste gezinswoning niet meer heeft, hangt af
van de feitelijke omstandigheden en dient in concreto te wor-
den beoordeeld. Zo werd aangenomen dat na een feitelijke
scheiding van ongeveer twee jaar, met machtiging voor de
echtgenote om afzonderlijk te gaan wonen, de vroegere ge-
zinswoning voor haar niet langer het karakter van gezinswo-
ning heeft. 23 In een ander geval werd geoordeeld dat, wan-
neer de feitelijke scheiding, met machtiging voor de echtge-
note om afzonderlijk te gaan wonen, slechts zes maanden ge-
duurd heeft, de gezinswoning niet van statuut veranderd is
en de bescherming van art. 215, § 2, B.W. is blijven gelden. 2

Inzake de gevolgen van de feitelijke scheiding van de echt-
genoten op de huur van de gezinswoning klinkt een enigs-
zins ander geluid door in een vonnis van de burgerlijke recht-
bank te Namen van 28 januari 1991. 25 Volgens dit vonnis
overleeft de door art. 215, § 2, B.W. geregelde bescherming
van de gezinswoning de feitelijke scheiding van de echtge-
noten, aangezien anders de mogelijkheid bestaat dat geen
enkel onroerend goed als voornaamste gezinswoning kan
worden beschouwd. Deze rechtbank is van oordeel dat art.
215, § 2, B.W. in de persoon van de echtgenoten-huurders
zowel een actieve als een passieve hoofdelijkheid heeft doen
ontstaan voor de rechten en verplichtingen die ontstaan uit
de huurovereenkomst betreffende het onroerend goed dat
tot de voornaamste gezinswoning dient. Volgens de recht-
bank is deze hoofdelijkheid van toepassing zowel op de ver-
bintenissen ontstaan uit de huurovereenkomst tijdens het ef-
fectieve samenwonen van de echtgenoten als op de huurver-
bintenissen die ontstaan zijn na de feitelijke scheiding, zo-
lang het huwelijk nog blijft bestaan. De schuldeiser, en meer
in het bijzonder de verhuurder, moet zich op die hoofdelijk-
heid kunnen beroepen, in zoverre hij althans te goeder trouw
is. Terecht werd opgemerkt dat de in deze uitspraak vertolk-
te zienswijze meer de rechtszekerheid dient, maar dat de in
de vorige alinea besproken vonnissen beter aansluiten bij de

1981-82, 51-52; LitNnarD, D., «Protection du domicile conjugal et sé-
paration des époux» (noot onder Rb. Luik, 26 juni 1980), Jur. Liége,
1981, 87; Hersors, 1., noot onder Vred. Sint-Niklaas, 15 april 1985,
R.W., 1985-86, (1088), p. 1094, nr. 8; JEaNMaRT, N., Les effets civils
de la vie commune en dehors du mariage, Brussel, Larcier, 1986, 245;
SENAEVE, P., «Overeenkomsten tussen en met samenlevende perso-
nen andere dan echtgenoten», in De overeenkomst vandaag en mor-
gen, STORME, M., MEercHIERs, Y. en Hersors, J. (red.), Antwerpen,
Kluwer rechtswetenschappen, 1990, (415), p. 429, nrs. 32-33; Vred.
Sint-Jans-Molenbeek, 10 mei 1988, R.W., 1988-89, 1274.

2 Vred. Sint-Niklaas, 29 mej 1989, T. Vred., 1989, 318, R. W,, 1990-
91, 680, met noot.

24 Vred. Sint-Jans-Molenbeek, 1 december 1992, T. Vred., 1993,
344, met noot Huseau, B.

25 Rb.Namen, 28januari 1991,J.T., 1991, 316, Rev. Trim. Dr. Fam.,
1992, 48.
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grondslag van de beschermingsregeling, namelijk de samen-
woning. 26

D. De verbintenissen van de verhuurder

7. Krachtens art. 1719 B.W. dient de verhuurder in de eer-
ste plaats het verhuurde goed te leveren. Dit is een wezen-
lijke verplichting van de huurovereenkomst, maar de par-
tijen mogen de omvang ervan beperken. In het geval van een
onroerende leasing, waarbij in de rechtsverhouding tussen
leasinggever en leasingnemer een huurovereenkomst be-
staat, heeft het Hof van Cassatie aangenomen dat de par-
tijen de leveringsverplichting kunnen beperken tot de lou-
ter materiéle daad van het ter beschikking stellen van de
huurder van de beloofde zaak. 27

De verhuurder moet in de tweede plaats het verhuurde
goed in zodanige staat onderhouden dat het kan dienen tot
het gebruik waartoe het verhuurd is (art. 1719, 2°, B.W.). Dit
brengt mee dat hij gedurende de huurtijd aan het gehuurde
goed alle nodige herstellingen moet uitvoeren (art. 1720,
tweede lid, B.W.), d.w.z. alle herstellingen die moeten wor-
den uitgevoerd om de huurder in staat te stellen het volle-
dige genot van het verhuurde goed te hebben. Daaronder
vallen echter niet de aanpassingswerken die vereist zijn als
gevolg van nieuwe veiligheidsnormen die de bestuurlijke
overheid na het sluiten van de huurovereenkomst heeft op-
gelegd om het verhuurde goed verder te mogen blijven be-
wonen of exploiteren. 28

Zoals bekend, mogen de partijen in hun contract afwij-
ken van de door art. 1720, tweede lid, B.W. aan de verhuur-
der opgelegde herstellingsverplichting. Als bedongen is dat
enkel de grove herstellingen in de zin van art. 606 B.W. ten
laste van de verhuurder vallen, neemt de recente rechtspraak
aan dat die herstellingen een belangrijk, uitzonderlijk en met
de in art. 606 B.W. opgesomde werken vergelijkbaar karak-
ter dienen te vertonen, zoals de vervanging van een centrale
verwarmingsinstallatie. 2°

De verhuurder dient in de derde plaats de huurder gedu-
rende de huurtijd het rustig genot van het verhuurde goed
te verschaffen (art. 1719, 3°, B.W.). Deze verplichting brengt

26 BArTEMAN, G., CasMan, H. en Gervo, J., «Overzicht van recht-
spraak. Huwelijksvermogensrecht (1989-1995)», TPR., 1996, (135),
p. 151, nr. 11.

27 Cass., 17 juni 1993, Arr: Cass., 1993, 598, Pas., 1993, 1, 582, met
conclusie van de advocaat-generaal Janssens b BistHoven, J. T, 1993,
732, T.B.H., 1994, 147, met noot, R.W,, 1994-95, 1435. Zie over dit
arrest: StorME, MLE., «De wijde mantel van de huurovereenkomst
biedt ook plaats aan zuivere financieringshuur zonder vrijwaring
door de lessor», Rec. Cass., 1993, 179-180.

# (Cass., 29 mei 1989 (twee arresten), Am: Cass., 1988-89, 1133;
Pas., 1989, 1, 1022, R.C.J.B., 1990, 533, met noot MERCHIERS, Y.;
Vred. Moeskroen, 28 oktober 1991, T Vred., 1993, 41. Voor kritiek
op de twee voornoemde cassatiearresten, zie Sivont, L., DE GAVRE,
I. en Foriers, P-A., «<Examen de jurisprudence (1981 a 1991). Les
contrats spéciaux (suite)», R.C.J.B., 1996, (263), pp. 280-282, nr. 87.

? Vred. Marchienne-au-Pont, 17 april 1992,J.L.M.B., 1993, 1163;
Vred. Sint-Niklaas, 28 februari 1994, T. Vred., 1994, 365. Betreffen-
de deze actuele interpretatie van art. 606 B.W,, zie Cass., 22 januari
1970, Arr. Cass., 1970, 460, met noot ED., Pas., 1970, 1, 428, R.W.,
1969-70, 1535; DerINE, R., VAN NESTE, F. en VANDENBERGHE, H., Za-
kenrecht, in Beginselen van Belgisch Privaatrecht, V, deel 11, A, Gent,
Story-Scientia, 1984, pp. 472-474, nr. 885.
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mee dat, wanneer een administratieve vergunning nodig is
voor een wijziging van de bestemming van het gehuurde goed
bij de aanvang van de huurovereenkomst, zoals gekend door
beide partijen, de verhuurder die vergunning dient aan te
vragen en te verkrijgen. De huurder dient daarentegen te
zorgen voor de naleving van alle wettelijke en reglementai-
re verplichtingen die inherent verbonden zijn aan het ge-
bruik en de exploitatie van zijn eigen bedrijvigheid, zoals die
inzake brandveiligheid, veiligheid van de elektrische instal-
latie, veiligheid en hygi€ne van de werkplaatsen, vestigings-
vergunningen... e.d.m. 3

Als de verhuurder zich door de daad van een derde in de
juridische onmogelijkheid bevindt om de huurder het rustig
genot van het verhuurde goed te verschaffen, vormt dit voor
hem een geval van overmacht dat, ingevolge de toepassing
van de risicoleer, ook de huurder van zijn verbintenissen be-
vrijdt en het tenietgaan van het huurcontract meebrengt. 31

Ten slotte dient de verhuurder in te staan voor de verbor-
gen gebreken van het verhuurde goed die het gebruik ervan
verhinderen (art. 1721 B.W.). Als een verborgen gebrek werd
beschouwd een door de eigenaar-verhuurder in een keuken
geplaatste koperen waterleidingsbuis die is ingewerkt tus-
sen de muurvaste aanbouwkeukenkast en een buitenmuur
en die springt als gevolg van de bevriezing. 32 In dezelfde
zaak nam de rechtbank, conform de heersende leer, aan dat
een verhuurder zich geldig kan vrijstellen van zijn aanspra-
kelijkheid voor de verborgen gebreken van het verhuurde
goed. Daarbij moet echter worden aangestipt dat, als een
professionele verhuurder, in casu van een wagen, zich vrij-
stelt van iedere aansprakelijkheid voor de verborgen gebre-
ken van de verhuurde zaak, dit exoneratiebeding iedere be-
tekenis ontneemt aan de verbintenissen van de verhuurder
en derhalve ongeldig is. 33

E. De verbintenissen van de huurder
1° De betaling van de huurprijs en van de kosten en lasten

8. Overeenkomstig de algemene principes van het con-
tractenrecht (zie art. 1129 B.W.) moet de huurprijs bepaald
of bepaalbaar zijn. Een huurprijs is bepaalbaar als hij kan
worden vastgesteld op grond van objectieve gegevens die aan
de wil van de partijen zijn onttrokken. Zo kan de feitenrech-
ter niet naar recht oordelen dat de huurprijs bepaald of be-
paalbaar was op grond van de enkele vaststelling dat de maxi-
mumprijs bepaald was, dat de huurprijs zou afhangen van
de uitgevoerde werkzaamheden en dat de huurprijs tussen
de partijen nog definitief moest worden vastgesteld. 3¢

Betwistbaar lijkt me de uitspraak dat de verbintenis van
de huurder om de huurprijs te betalen op de overeengeko-
men tijdstippen een verbintenis om iets te doen is en dat het
door de rechter aan de huurder opgelegde bevel om deze
contractuele bepaling na te leven, kan worden voorzien van

30 Vred. Sint-Kwintens-Lennik, 27 september 1993, T Vred., 1994,
341, met noot Creyr, K.

3! Vred. Luik, 11 maart 1994, J.L.M.B., 1994, 793.
32 Vred. Gent, 20 april 1993, TG.R., 1994, 5.
33 Vred. Antwerpen, 18 januari 1993, R. W, 1993-94, 475.

3 Cass., 20 mei 1994, A Cass., 1994, 507, Pas., 1994, 1, 507, R. W,
1995-96, 600.



een dwangsom, omdat het er dan niet om zou gaan de huur-
der te verplichten tot betaling van een som geld, maar wel
om hem ertoe te dwingen een contractuele verbintenis na te
leven. 35 Het onderscheid dat hier wordt gemaakt is subtiel
en kunstmatig, want de contractuele verbintenis die de huur-
der dient na te leven, heeft toch nog altijd de betaling van
een geldsom tot voorwerp indien, zoals meestal, de huur-
prijs in een som geld bestaat.

9. Wat de aanpassing van de huurprijs aan het indexcijfer
betreft, dient te worden gewezen op twee wijzigingen die
werden doorgevoerd door art. 16 van het K.B. van 24 de-
cember 1993 «ter uitvoering van de wet van 6 januari 1989
tot vrijwaring van ’s lands concurrentievermogen». 36 In de
eerste plaats werd door art. 16, eerste lid, van dit K.B. met
ingang van 1 januari 1994 aan het begrip «nieuwe indexcij-
fer» in art. 1728bis B.W. een nieuwe omschrijving gegeven.
Thans is dit het indexcijfer «daartoe berekend en benoemd»
(d.i. het gezondheidsindexcijfer) van de maand voorafgaand
aan die van de aanpassing van de huurprijs (gewijzigd art.
1728bis, § 1, vierde lid, B.W.). In de tweede plaats heeft art.
16, tweede lid, van dit K.B. voor de huurovereenkomsten ge-
sloten vanaf 1 februari 1994 een nieuwe omschrijving gege-
ven aan het begrip «aanvangsindexcijfer» in art. 1728bis B.W.
Voor die huurovereenkomsten is het aanvangsindexcijfer nu
het indexcijfer «daartoe berekend en benoemd» (d.i. het ge-
zondheidscijfer) van de maand die voorafgaat aan de maand
tijdens welke de overeenkomst is gesloten (gewijzigd art.
1728bis, § 1, zesde lid, B.W.). Het bij het Arbitragehof inge-
stelde verzoek tot vernietiging van voornoemd art. 16 van het
K.B. van 24 december 1993, bekrachtigd bij art. 90 van de
wet van 30 maart 1994 «houdende sociale bepalingen», werd
verworpen bij arrest van 15 juni 1995. 37

Vé6r het belangwekkende cassatiearrest van 17 mei 1990
inzake rechtsverwerking 38 werd beslist dat de verhuurders
hun recht op achterstallige indexaanpassingen hadden ver-
werkt in een geval waarin zij in het verleden hadden nage-
laten de contractueel bepaalde indexaanpassingen te vorde-
ren telkens als zij er nochtans de gelegenheid toe hadden en
terwijl zij tevens zonder enig voorbehoud de onaangepaste
huurprijs hadden aanvaard. 3° Na dit cassatiearrest, waarin
de mogelijkheid tot het aanvoeren van rechtsverwerking aan
het begrip «rechtsmisbruik» werd vastgekoppeld, werd geoor-
deeld dat, als de verhuurders vanaf de aanvang van de huur-
overeenkomst in oktober 1970 tot juni 1986 geen indexe-
ring van de huurprijs hebben gevorderd, hoewel zij daartoe
krachtens de bepalingen van de huurovereenkomst het recht
hadden, het nadien vitoefenen van dat subjectief recht niet

35 Vred. Louveigné, 13 februari 1990, J.L.M.B., 1991, 1265, met
goedkeurende noot Bossarp, P.

36 B.S., 31 december 1993, p. 29.276. Voor een kritische bespre-
king, zie Hueeau, B., «De invoering van de gezondheidsindex voor
de huurprijzen: analyse van enkele knelpunten», 7. Vred., 1994, 265-
268.

37 Arbitragehof, 15 juni 1995, arrest nr. 49/95, B.S., 11 augustus
1995, p. 23.292.

3 Cass., 17 mei 1990, Arr. Cass., 1989-90, 1188, Pas., 1990, 1061,
R.W.,1990-91, 1085, J.T., 1990, 442, Ann. Dr. Liége, 1990, 283, met
noot Moreau-MARrGREVE, 1., JL.M.B., 1990, 881, met noot Henry,
P, R.C.J.B., 1990, 595, met noot Heenen, J., T7B.H., 1991, 207, met
noot CNUDDE, S.

% Vred.Borgerhout, 8 maart 1990, R. W, 1991-92, 1400.
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als rechtsmisbruik kan worden beschouwd, omdat de onder-
linge verhoudingen tussen de partijen intussen zodanig wa-
ren gewijzigd dat wel een indexering van de huurprijs dien-
de te worden toegepast. 40

10. Clausules in huurovereenkomsten die ertoe strekken
bepaalde belastingen m.b.t. het gehuurde goed op de huurder
af te wentelen, worden door de rechtspraak doorgaans res-
trictief geinterpreteerd. 41 Zo werd beslist dat uit de bepa-
ling in een huurcontract dat de huurprijs wordt verhoogd met
de B.T.W. en/of andere eventuele heffingen die van toepas-
sing zijn op huurcontracten aangaande verhuurd materieel,
gelezen in samenhang met een andere contractsbepaling
krachtens welke elke belastingwijziging die zich tijdens de
duurtijd van het contract voordoet, door de huurder dient
te worden gedragen, moet worden afgeleid dat laatstgenoem-
de bepaling slechts van toepassing is op de belastingwijzi-
gingen die betrekking hebben op de overeenkomst zelf, zo-
als de verhoging van de B.T.W. op dergelijke overeenkom-
sten of van de B.T'W. op de verzekeringen, maar niet op de
aftrekbaarheid van bepaalde bedrijfslasten van de verhuur-
der. 42 In een ander geval, waarin zeer in het algemeen was
bepaald dat alle belastingen voortvloeiende uit de verhu-
ring van een onroerend goed, door de huurder gedragen die-
nen te worden, werd de vordering van de verhuurder om de
door hem verschuldigde inkomstenbelastingen m.b.t. de huur-
inkomsten uit dat onroerend goed, door de huurder te laten
dragen, afgewezen. Geoordeeld werd dat, als de huurder tot
betaling van die inkomstenbelasting gehouden zou zijn, die
betaling voor de verhuurder een bijkomende vergoeding zou
opleveren, die op haar beurt eveneens onderworpen zou zijn
aan de directe belasting als inkomsten uit onroerende goe-
deren. Aangezien voornoemd beding dus vatbaar is voor
tweeérlei uitleg, moet het krachtens art. 1157 B.W. veeleer
worden opgevat in de zin waarin het enig gevolg kan heb-
ben dan in die waarin het geen gevolg kan teweegbrengen,
wat in casu ertoe leidt dat de huurder niet gehouden is tot
de betaling van directe belastingen op de huurinkomsten van
de verhuurder, wat overigens ook niet gebruikelijk is (zie art.
1159 B.W.). 43

2° Gebruik van het gehuurde goed volgens de contractueel
vastgelegde bestemming

11. Krachtens art. 1728, 1°, B.W. dient de huurder het ge-
huurde goed te gebruiken volgens de bestemming die er door
de huurovereenkomst aan gegeven is. Op niet-naleving van
deze verplichting wordt door de rechtspraak doorgaans de
sanctie van ontbinding van de huurovereenkomst ten laste
van de huurder toegepast. Dit is onder meer het geval wan-
neer een appartement, dat verhuurd wordt als een gezins-
woning, met uitdrukkelijk verbod er enige handelsactiviteit
in uit te oefenen, door de huurster gebruikt wordt voor het

40 Rb. Turnhout, 25 maart 1991, R.W,, 1992-93, 963.

4! DE Smepr, P, noot onder Vred. Zelzate, 20 april 1995, 4.J. T,
1995-96, 101.

42 Antwerpen, 4 februari 1992, R.W,, 1993-94, 752.

*? Vred. Zelzate, 20 april 1995, A.J.T., 1995-96, 99, met noot D
SMEDT, P.

1109



RECHTSKUNDIG WEEKBLAD 1996-1997 - nr. 33 - 19 april 1997

beroepsmatig plegen van prostitutie. 4 De huurder zag de
overeenkomst eveneens te zijnen nadele ontbonden in een
geval waarin hij een handelshuis bestemd voor het houden
van café, sedert geruime tijd niet meer had gebruikt, 45 even-
als in een geval waarin de huurder het handelspand, bestemd
voor de uitoefening van een kleinhandel, nog enkel gebruik-
te als etalage en opslagplaats. 46

Behoudens wanneer dit contractueel verboden zou zijn,
is een uitbreiding van de in de huurovereenkomst omschre-
ven bestemming wel toegelaten, in zoverre die althans als
een accessorium van de oorspronkelijk bepaalde bestem-
ming kan worden beschouwd. Zo werd geoordeeld dat een
beddegoedhandel, uitgeoefend in het raam van een handel
in «vast tapijt, behangpapier, verven, artikelen van binnen-
huisinrichting en... magazijn», een toegelaten bijkomende
activiteit is, omdat het eerder als een uitbreiding dan als een
wijziging van de bestemming moet worden beschouwd. 47

3° Het uitvoeren of het ten laste nemen van de
huurherstellingen

12. Algemeen wordt aangenomen dat de in het Burgerlijk
Wetboek vervatte regeling betreffende de gehoudenheid van
beide partijen voor de onderscheiden categorieén van her-
stellingen van het gehuurde goed (zie artt. 1719, 2°, en 1720
wat de verhuurder betreft en artt. 1732, 1735 en 1754-1756
B.W. wat de huurder betreft) de openbare orde niet aanbe-
langt en evenmin van dwingend recht is. De partijen mogen
dus in hun contract een van het gemene recht afwijkende re-
geling bedingen en een omvangrijkere herstellingsverplich-
ting ten laste van de huurder leggen, maar zo’n clausule moet
restrictief worden uitgelegd en moet, in geval van twijfel, met
toepassing van art. 1162 B.W. worden geinterpreteerd ten
voordele van degene die zich verbonden heeft, in casu de
huurder. 48 Van deze principes werd toepassing gemaakt in
een vonnis van de burgerlijke rechtbank te Leuven van 19
mei 1993, dat uitspraak deed over de draagwijdte van een
clausule in een huurovereenkomst waarin werd bepaald dat
de huurders zelf de beschadigingen aan het gehuurde goed
onmiddellijk op hun kosten moesten laten herstellen. Geoor-
deeld werd dat deze clausule niet in die zin mag worden gein-
terpreteerd dat alle mogelijke herstellingen die aan het ge-
huurde goed dienen te worden uitgevoerd, ten laste van de
huurder vallen en dat, aangezien de verhuurder zich niet uit-
drukkelijk heeft vrijgesteld van zijn verplichting de herstel-
lingen uit te voeren die noodzakelijk zijn geworden door
overmacht, verborgen gebreken of vetusteit van het gehuur-
de goed, die drie soorten herstellingen ten laste van de ver-
huurder dienen te blijven. 4°

44 Vred. Oostende, 20 april 1993, T. Vred., 1994, 329, met noot
LAMBRECHT, L.

45 Vred. Antwerpen, 26 mei 1992, T. Vred., 1993, 313.
46 Rb. Ieper, 4 mei 1990, TB.B.R., 1991, 289.
47 Vred. Fexhe-Slins, 29 juni 1992, T Vred., 1993, 53.

“8 Dk Pack, H., o.c., IV, pp. 595-596, nr. 584, en p. 609, nr. 598;
La Have, M. en VANKERCKHOVE, 1., 0.c., Les baux en général, in Les
Novelles, Droit civil, VI-1, p. 261, nr. 604, p. 262, nr. 607, en pp. 384-
386, nrs. 994-999; MEeRrcHIERS, Y ., 0.c., Répertoire Notarial, tome VIII,
livre I, p. 146, nr. 177; Louveaux, B., o.c., p. 196, nrs. 322-323.

4% Rb. Leuven, 19 mei 1993, Pas., 1993, III, 25.

1110

4° De teruggave van het gehuurde goed

a) De plaatsbeschrijving en de weerslag ervan op de aanspra-
kelijkheid voor huurschade

13. Bij het onderzoek van de gevolgen verbonden aan het
al of niet opmaken van een plaatsbeschrijving bij de aan-
vang van de huurovereenkomst, is het van groot belang te
letten op de datum waarop die overeenkomst is gesloten en
in werking getreden.

Voor de huurovereenkomsten die in werking zijn getre-
den v46r 1 januari 1974, volgt uit artikel 2 van de wet van 7
november 1973, waarbij deze bepalingen zijn gewijzigd, dat
de gevolgen van het al of niet opmaken van een plaatsbe-
schrijving moeten worden beoordeeld met toepassing van de
artt. 1730 en 1731 B.W,, in hun redactie v66r de genoemde
wet van 7 november 1973. Dit is eveneens het geval wan-
neer die huurovereenkomst nadien zonder onderbreking
werd verlengd of vernieuwd. Deze oplossing staat vast sinds
een cassatiearrest van 14 mei 1982 50 en vindt overwegend
instemming in de rechtspraak van de feitenrechters 5! en in
de doctrine. 52

Voor de huurovereenkomsten die in werking zijn getre-
den tussen 1 januari 1974 en 1 januari 1984 heeft het Hof
van Cassatie in een arrest van 12 februari 1993 aangenomen
dat de artt. 1730 en 1731 B.W,, zoals die zijn gewijzigd door
de wet van 29 december 1983 betreffende de huur van on-
roerende goederen, niet van toepassing zijn op de huurover-
eenkomsten die onder gelding van de oude wet, m.a.w. voo6r
1 januari 1984, tot stand zijn gekomen. Het Hof van Cassa-
tie huldigt hier dus het principe van de eerbiedigende wer-
king van de gewijzigde artt. 1730 en 1731 B.W. ten aanzien
van de lopende huurovereenkomsten, mede omdat deze be-
palingen uitdrukkelijk als niet van openbare orde worden be-
schouwd. 3

14. Om in aanmerking te komen als een omstandige plaats-
beschrijving in de zin van art. 1730, § 1, eerste lid, B.W,, dient
die plaatsbeschrijving op tegenspraak te zijn opgemaakt. Een
door de verhuurder eenzijdig uitgelokte expertise voldoet
niet aan dit vereiste, maar zo’n expertise houdt op eenzijdig

50 Cass., 14 mei 1982, Arr. Cass., 1981-82, 1143, Pas., 1982, 1, 1090,
R.W., 1983-84, 2979, J.T, 1983, 541.

51 Rb. Brussel, 1 april 1988, J.L.M.B., 1991, 591; Rb. Leuven, 5
september 1990, TB.B.R., 1991, 365, met noot MERCHIERS, Y.; con-
tra: Vred. Louveigné, 1 maart 1994, T. Vred., 1994, 367, met noot
Vies, M., waarin wordt geoordeeld dat, wanneer een in 1968 ge-
sloten huurovereenkomst verscheidene malen is hernieuwd, het wet-
telijk vermoeden betreffende de staat waarin het verhuurde goed
werd ontvangen, dient te worden getoetst aan de wettelijke bepa-
lingen die van toepassing waren op de datum waarop de laatste her-
nieuwde huurovereenkomst in werking trad.

52 V ANKERCKHOVE, J., «Chronique de jurisprudence. Baux  lo-
yer et baux commerciaux (1975-1988)»,J.T., 1988, (329), p. 338, nr.
36; MERCHIERS, Y., 0.c., Répertoire Notarial, tome VIII, livre I, pp.
185-186, nrs. 280-281; Louveaux, B., o.c., pp. 413-414, nr. 663.

33 Cass., 12 februari 1993, Arr. Cass., 1993, 179, Pas., 1993, 1, 88,
R.W.,1993-94, 21. Zie in dezelfde zin: VANKERCKHOVE, J., «Petite ré-
forme du louage et loyers en 1984», J.T., 1984, (145), pp. 156-157,
nrs. 53-54; Van OeveLen, A., Overzicht van de recente ontwikkelin-
gen in het huurrecht, Antwerpen-Apeldoorn, Maklu Uitgevers, 1986,
pp. 98-99, nr. 112; MeRCHIERS, Y ., 0.c., Répertoire Notarial, tome VIII,
livre I, p. 186, nr. 281.



te zijn als de huurder ze bijwoont zonder enige opmerking
of zonder enig voorbehoud te maken. Om in die hypothese
toch nog als een contradictoir deskundigenonderzoek te kun-
nen worden beschouwd, moet de deskundige wel het nodi-
ge doen om de eerbiediging van het recht van verdediging
te waarborgen. 5 Een stap te ver wordt gezet in de uitspraak
waarin wordt beslist dat een door de verhuurder eenzijdig
uitgelokte expertise geen contradictoir karakter krijgt door
de aanwezigheid van de huurder bij de door de deskundige
gedane vaststellingen, omdat die aanwezigheid niet nood-
zakelijk impliceert dat de huurder ook akkoord gaat met de
in het proces-verbaal opgenomen vaststellingen. 55 De vraag
of de huurder al of niet akkoord gaat met de door de des-
kundige gedane vaststellingen is echter een andere kwestie
dan het al of niet vervuld zijn van het vereiste van de tegen-
spraak: daarvoor geldt als criterium dat de huurder tijdig in
de mogelijkheid moet worden gesteld om bij het deskundi-
genonderzoek aanwezig te zijn en aan de deskundige zijn op-
merkingen mee te delen.

Wanneer de huurtijd één jaar of meer bedraagt, dient lui-
dens art. 1730, § 1, eerste lid, B.W. de plaatsbeschrijving te
worden opgemaakt gedurende de tijd dat de gehuurde plaat-
sen nog niet in gebruik zijn of gedurende de eerste maand
dat ze worden gebruikt. Als «vertrekdatum» voor deze «eer-
ste maand» van gebruik dient in principe de datum van in-
werkingtreding van de overeenkomst te worden genomen,
maar als de verhuurder in gebreke blijft het pand tegen de
overeengekomen datum ter beschikking van de huurder te
stellen, dient als vertrekdatum de datum te worden geno-
men waarop het pand effectief ter beschikking van de huur-
der werd gesteld. 56

b) Door de huurder in het gehuurde goed uitgevoerde ver-
bouwings- en verbeteringswerken

15. In een arrest van 18 april 1991 bevestigt het Hof van
Cassatie zijn vroegere rechtspraak 57 dat, als de door de huur-
der in het gehuurde goed uitgevoerde verbouwings- en ver-
beteringswerken op het einde van de huurovereenkomst kun-
nen worden weggenomen zonder aan het gehuurde goed
schade te berokkenen, en de verhuurder deze wegneming
niet vordert, de huurder het recht heeft om voor die werken
te worden vergoed, behoudens wanneer anders is overeen-
gekomen, en dit op grond van het algemeen rechtsbeginsel
van de vermogensverschuiving zonder oorzaak. 58

Op een geval waarin de verbouwingswerken onverbreke-
lijk met het gehuurde goed verbonden zijn, d.w.z. dat ze niet
kunnen worden weggenomen zonder dat goed ernstige scha-
de te berokkenen, wordt door de burgerlijke rechtbank te
Leuven, conform de heersende leer, de uitgaventheorie toe-
gepast. Dit houdt in dat deze werken op het einde van de

54 Vred. Gent, 24 januari 1991, TG.R., 1992, 114.

55 Vred. Zelzate, 16 februari 1995, 4.J.7., 1994-95, 368, met noot
D& SmepT, P.

3 Vred. Sint-Niklaas, 9 januari 1989, R.W,, 1989-90, 784, met
noot Van OEVELEN, A.

57 Cass., 23 april 1965, R.W., 1965-66, 1158, R.C.J.B., 1966, 51,
met noot KruitHOF, R.

58 Cass., 18 april 1991, Arr. Cass., 1990-91, 839, Pas., 1991, 1, 740,
T. Not., 1992, 427.
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huurovereenkomst aan de verhuurder tockomen, die hier-
voor aan de huurder een vergoeding verschuldigd is als het
gaat om noodzakelijke en nuttige uitgaven. 5° Door sommi-
ge auteurs wordt uit het zojuist geciteerde cassatiearrest van
18 april 1991 afgeleid dat het Hof beslist heeft dat in de hier
besproken hypothese de huurder geen recht op vergoeding
heeft voor de door hem uitgevoerde werken en dat in die hy-
pothese de uitgaventheorie niet mag worden toegepast.
Met deze zienswijze kan niet worden ingestemd, aangezien
dit cassatiearrest enkel handelt over door de huurder uitge-
voerde wegneembare werken en zich helemaal niet uit-
spreekt over de hier besproken hypothese van de niet-weg-
neembare of moeilijk wegneembare werken die de huurder
zou hebben uitgevoerd.

¢) De aansprakelijkheid van de huurder voor de brand van
het gehuurde goed

16. In de voorbije jaren is vrij veel rechtspraak gepubli-
ceerd inzake de aansprakelijkheid van de huurder voor de
brand van het gehuurde goed. Deze rechtspraak betreft scha-
degevallen waarvoor de aansprakelijkheid dient te worden
beoordeeld met toepassing van het vroegere art. 1733 BW,,
in zijn redactie voor het werd gewijzigd door de huurwet van
20 februari 1991. Deze rechtspraak blijft niettemin haar waar-
de behouden, omdat algemeen wordt aangenomen dat het
huidige art. 1733 B.W,, als gewijzigd door de huurwet van 20
februari 1991, een bekrachtiging is van de jurisprudentiéle
interpretatie van de voordien geldende tekst van deze be-
paling. Onder gelding van die vroegere tekst diende de huur-
der, om bevrijd te zijn van zijn aansprakelijkheid voor de
brand van het gehuurde goed, niet het positieve bewijs te le-
veren van het voorhanden zijn van een van de in die toen-
malige wetsbepaling vermelde omstandigheden, maar was
het voldoende dat hij kon aantonen dat hij geen fout had be-
gaan die de brand had doen ontstaan. 8!

Uit de recente en vrij omvangrijke rechtspraak betreffen-
de de hier behandelde materie kunnen drie belangrijke pun-
ten worden gereleveerd.

17. In de eerste plaats dient melding te worden gemaakt
van een arrest van het Hof van Cassatie van 11 september
1992, waarin het hoogste rechtscollege beslist dat, aange-
zien een overeenkomst van onderhuur een nieuwe huurover-
eenkomst is waardoor tussen de hoofdhuurder en de onder-
huurder autonome verbintenissen ontstaan, waarbij de hoofd-

3® Rb. Leuven, 23 maart 1988, Pas., 1988, II, 85, R. W, 1989-90,
824.

60 Simonr, L., De Gavre, J. en Foriers, PA., o.c., R.C.J.B., 1996,
p- 312, nr. 106.

1 Zie o.m. Bivon, M., «La responsabilité du locataire en cas
d’incendie: un régime quelque peu remanié par la nouvelle loi sur
les baux a loyer», R.G.A.R., 1991, nr. 11.883; Hersots, J.H., «Wijzi-
gingen aan het gemeen recht», in Woninghuur en nieuw algemeen
huurrecht, Herpots, J.H. en MercHIERs, Y. (red.), Brugge, Die Keu-
re, 1991, 11-13; MEeuLEMANS, D., De nieuwe Woninghuurwet, Kalm-
thout, Biblo, 1991, nr. 371; Van Kerckuove, J. en RomMEL, G., «Lois
des 20 février et ler mars 1991 modifiant et complétant des dispo-
sitions du Code civil relative aux baux a loyer»,J. 7., 1991, p. 322, nr.
7, VaN OEVELEN, A., Het nieuwe huurrecht anno 1991, Antwerpen-
Apeldoorn, Maklu Uitgevers, 1991, p. 26, nr. 18; SimonT, L., DE
Gavreg, J. en Foriers, PA,, o.c., R.C.J.B., 1996, p. 306, nr. 103.
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huurder het genot van het gehuurde goed geheel of gedeel-
telijk overdraagt aan de onderhuurder, art. 1733 B.W. even-
eens geldt voor de onderhuurder ten aanzien van de hoofd-
huurder. Het Hof voegt eraan toe «dat de omstandigheid dat
de onderhuurder tevens eigenaar en hoofdverhuurder is, er
niet aan in de weg staat dat de onderhuurder tegenover de
hoofdhuurder aansprakelijk is voor brand», 62 Reeds eer-
der had het Hof van Cassatic aangenomen dat geen enkele
wetsbepaling verhindert dat eenzelfde persoon gelijktijdig
eigenaar en onderhuurder kan zijn indien hij, ingevolge het
huurcontract, niet meer als eigenaar het genot van het ver-
huurde goed heeft. 63

18. In de tweede plaats herinneren twee uitspraken eraan
dat de omstandigheid dat de eigenaar-verhuurder zelf een
gedeelte van het verhuurde goed bezet of dat hij in het ver-
huurde gebouw enkele voorwerpen en meubelen heeft ge-
plaatst, de toepasselijkheid van het oude art. 1733 B.W. niet
verhindert. 5 Onder gelding van het vroegere recht was deze
kwestie van belang voor de afbakening van het toepassings-
gebied ten opzichte van art. 1734 B.W,, wat aanleiding gaf
tot vaak subtiele distincties. Door de opheffing van art. 1734
B.W.door art. 13, § 1, 3°, van de huurwet van 20 februari 1991
heeft deze problematiek thans haar belang verloren.

19. Uit de recente rechtspraak inzake de aansprakelijk-
heid van de huurder voor de brand van het gehuurde goed
komt in de derde plaats naar voren dat de rechtscolleges een
vrij strenge houding aannemen bij de beoordeling van het door
de huurder te leveren fegenbewijs om aan het op hem rus-
tende aansprakelijkheidsvermoeden te ontkomen. Deze hou-
ding leunt aan tegen de in het algemeen verbintenissenrecht
geldende leer van de ontoerekenbare onmogelijkheid om tot
het bestaan van overmacht te besluiten.

Zo werd geoordeeld dat het feit dat de brand opzettelijk
werd gesticht door een onbekend gebleven derde, op zich-
zelf nog geen vreemde oorzaak bewijst, omdat daarmee nog
niet wordt aangetoond dat die derde geen persoon is die
vreemd is aan de huurder en voor wie hij krachtens art. 1735
B.W. moet instaan. 5> Door enkel aan te voeren dat de oor-
zaak van de brand onbekend is gebleven, bewijst de huur-
ster evenmin dat haar geen fout treft aan het ontstaan van
de brand. ¢ De huurders slagen er ook niet in het op hen
rustende aansprakelijkheidsvermoeden bij brand van het ge-
huurde goed te weerleggen als zij, wetende dat zij een zeer
oude en bescheiden woning huren, met een houten plafond
en met zolderbalken op de schouw, hun woning verlaten heb-
ben terwijl er twee houtkachels reeds geruime tijd aan het

62 Cass., 11 september 1992, Arr. Cass., 1992, 1097, Pas., 1992, 1,
1019, De Verz., 1993, 250, met noot DE MAESENEIRE, D., waarbij ver-
nietigd wordt Antwerpen, 14 januari 1991, De Verz., 1993, 244, met
noot DE MAESENEIRE, D.

63 Cass., 1 april 1965, Pas., 1965, 1, 824, R.W., 1965-66, 235; Cass.,
14 juni 1979, Arr. Cass., 1978-79, 1223, Fas., 1979, 1, 1185,J.T., 1979,
693.

64 Rb. Gent, 24 januari 1992, TG.R., 1992, 98; Rb. Brussel, 28
december 1993, TB.B.R., 1994, 418 en 515.

65 Luik, 21 oktober 1991, J.7;, 1992, 225; Gent, 13 februari 1992,
TG.R., 1992, 97.

66 Rb. Tongeren, 31 januari 1992, TB.B.R., 1993, 276.
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branden waren. 7 Hetzelfde lot ondergaat een huurder in
het geval een schouwbrand, die initieel is ontstaan door ont-
branding van teerafzetsel, mede veroorzaakt werd door het
feit dat de huurder zijn contractuele verplichting om de ge-
teisterde schouw jaarlijks te reinigen, niet is nagekomen. 68
De huurder bewijst evenmin dat de brand van het door hem
gehuurde huis buiten zijn schuld is ontstaan, als die brand is
veroorzaakt door een gebrek in een uitbreiding van de elek-
trische leiding, die door de huurder op een onvakkundige en
onveilige wijze is uitgevoerd. % De aansprakelijkheid van de
huurder voor de brand van het gehuurde goed komt even-
eens in het gedrang als die brand het gevolg is van de slech-
te werking van de thermostaat van een in het keukenwerk-
blad van het gehuurde goed ingebouwde frietketel, die aan-
gekocht en geplaatst werd door de huurder, ter vervanging
van de oorspronkelijke, door de verhuurder geleverde ke-
tel. 70 Ten slotte ontkomt de huurder ook niet aan het op hem
rustende aansprakelijkheidsvermoeden van art. 1733 B.W.
als hij bewijst dat de brand van het gehuwde goed «waar-
schijnlijk» niet door zijn schuld is ontstaan 7! en evenmin als
hij het handelspand sinds geruime tijd niet heeft geéxploi-
teerd omdat hij daardoor juist de brand niet heeft kunnen
verhinderen. 72

Slechts in twee gevallen van de gepubliceerde rechtspraak
werd door de feitenrechters aangenomen dat de huurder het
door art. 1733 B.W. vereiste tegenbewijs had geleverd om aan
het op hem rustende aansprakelijkheidsvermoeden te ont-
komen. Het eerste geval betrof de brand van een pand, die
begon op de zolder onder het dak, waarvan reeds voor de
brand was vastgesteld dat het talrijke lekken vertoonde, met
waterinsijpeling tot gevolg, en terwijl ook v6r de brand al
was vastgesteld dat de elektrische installatie gebrekkig was,
zonder dat deze gebreken aan de huurder te wijten konden
zijn. 73 In het tweede geval was de brand enkel toe te reke-
nen aan een opzettelijke handeling van de man van de huur-
ster, van wie zij feitelijk gescheiden leefde, en die met die
brandstichting de bedoeling had de goederen van zijn echt-
genote en van zijn kind te vernietigen. 74

Het Hof van Cassatie oefent uiteraard het hem toever-
trouwde wettigheidstoezicht uit en gaat na of de feitenrech-
ters art. 1733 B.W. correct hebben toegepast. Zo kan de fei-
tenrechter die vaststelt dat de brand zijn oorzaak vindt in een
gebrekkige elektrische installatie, met uitsluiting van ieder
actief of passief handelen van de huurder, wettig beslissen
dat deze geen fout heeft begaan. 7> Als de feitenrechter daar-
entegen, door zijn vaststellingen en motivering niet uitsluit
dat de kortsluiting die de brand tot gevolg had, veroorzaakt

7 Vred. Torhout, 29 oktober 1991, R.W,, 1992-93, 786, T. Vred.,
1992, 47.

% Rb. Turnhout, 3 februari 1993, bevestigd door Antwerpen, 27
april 1994, A.J.T, 1994-95, 103 en 104, met noot Lerranc, P.

59 Antwerpen, 12 juni 1991, De Verz., 1992, 108.

70 Rb. Bergen, 19 december 1990,7.L.M.B.,1992,305,R.G.A.R.,
1993, nr. 12.234,

71 Bergen, 4 maart 1993, Rev. Rég. Dr., 1993, 252.
2 Vred. Antwerpen, 26 mei 1992, T. Not., 1993, 313.

73 Antwerpen, 30 oktober 1991, De Verz., 1992, 112, met noot D
MAESENEIRE, D.

74 Rb. Charleroi, 19 april 1991,J.L.M.B., 1992, 1143.
75 Cass., 10 februari 1994, J.L.M.B., 1994, 764.



werd door een gebrek van de dakrandverlichting, waarvan
de huurder had nagelaten de verhuurder op de hoogte te
brengen, kan hij niet wettig beslissen dat de huurder het be-
wijs heeft geleverd dat de brand buiten zijn schuld heeft
plaatsgehad. 76

F. De beéindiging van de huurovereenkomst
1° De beéindiging door opzegging

20. De opzegging is de eenzijdige rechtshandeling waar-
bij een van de partijen in een overeenkomst aan de andere
te kennen geeft een einde te willen maken aan de overeen-
komst. Om geldig te zijn, is vereist dat de daarbij tot uit-
drukking gebrachte wil beoogt bepaalde rechtsgevolgen in
het leven te roepen. Aan dat vereiste is niet voldaan als de
huurder in zijn opzeggingsbrief tegelijkertijd verklaart ab-
soluut niet de bedoeling te hebben het gehuurde pand te ver-
laten, want dan wordt zijn wilsverklaring tot be€indiging ter-
stond opgeheven door die tot behoud van de huurbezet-
ting. 77

Als er meer dan één huurder is, dient de opzegging in prin-
cipe door ieder van hen of aan ieder van hen te worden ge-
daan, 78 behoudens wanneer ze daartoe een van hen als last-
hebber hebben aangesteld.

Het recht om een huurovereenkomst op te zeggen dient,
zoals ieder contractueel recht, te goeder trouw te worden uit-
geoefend (zie art. 1134, derde lid, B.W.). Geoordeeld werd
dat de verhuurder niet in strijd met dit principe handelt als
hij de opzegging van de huurovereenkomst koppelt aan de
mogelijkheid voor de huurder om een nieuwe huurovereen-
komst te sluiten die afwijkt van de oorspronkelijke en in-
zonderheid een hogere huurprijs inhoudt. 7°

Ten slotte dient eraan te worden herinnerd dat een door
de verhuurder gedane opzegging, evenals elke andere han-
deling waardoor hij aan de huurder ondubbelzinnig te ken-
nen geeft dat hij hem na het verstrijken van de huurtermijn
geen nieuwe huur wil toestaan, verhindert dat de huurder
zich op stilzwijgende wederverhuring beroept (zie artt. 1738-
1739 B.W.). 8

2° De beéindiging door ontbinding wegens wanprestatie

21. Krachtens art. 1762bis B.W. wordt het uitdrukkelijk ont-
bindend beding in een huurovereenkomst voor niet geschre-
ven gehouden. In een arrest van 24 maart 1994 heeft het Hof
van Cassatie het toepassingsgebied van die bepaling nader
gepreciseerd door te beslissen dat die bepaling in algemene
bewoordingen is gesteld en geen onderscheid maakt naar-
gelang zij ten laste van de ene dan wel van de andere partij

78 Cass., 26 februari 1988, Arr. Cass., 1987-88, 827, Pas., 1988, 1,
764, R.W., 1989-90, 743, De Verz., 1988, 504, J.T., 1989, 196.

77 Vred. Asse, 29 januari 1991, T. Vred., 1992, 234.

78 Vred. Grace-Hollogne, 4 mei 1990, T. Vred., 1990, 375.

7 Rb. Antwerpen, 30 mei 1989, R. W, 1990-91, 162, waarbij ge-
wijzigd wordt Vred. Merksem, 8 juni 1988, R.W., 1988-89, 1175.

80 Cass., 30 november 1990, Arr. Cass., 1990-91, 358, Pas., 1991,
I, 323.
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in de huurovereenkomst is bedongen. 8! Het verbod van een
uitdrukkelijk ontbindend beding in een huurovereenkomst
geldt dus zowel voor de contractuele wanprestatie van de
huurder als voor die van de verhuurder. In casu ging het om
de contractuele tekortkoming van de verhuurder om bin-
nen de contractueel bedongen termijn de te zijnen laste ko-
mende herstellingen uit te voeren. De parlementaire voor-
bereiding van de wet van 30 mei 1931 waarbij een art. 1762bis
in het B.W. werd ingevoegd, 82 leert nochtans dat het de be-
doeling van de wetgever was de belangen van de huurder,
en in het bijzonder diens huisvesting, te beschermen en dat
dus enkel de uitdrukkelijk ontbindende bedingen werden be-
oogd die ten nadele van de huurder zijn bedongen. 8 Het
door het Hof van Cassatie ingenomen standpunt is noch-
tans verdedigbaar op grond van de reeds vaker door het Hof
toegepaste interpretatieregel dat, als een wetsbepaling in al-
gemene bewoordingen is geformuleerd, het niet aan de rech-
ter toekomt een onderscheid te maken dat in die rechtsre-
gel niet vervat is. 8

Wegens strijdigheid met het in art. 1762bis B.W. geformu-
leerde verbod van een uitdrukkelijk ontbindend beding, werd
terecht als onwettig beschouwd de beslissing van de eerste
rechter dat de huurovereenkomst tussen de partijen onmid-
dellijk en ten nadele van de huurders ontbonden zal zijn, in-
dien zij nalaten de huurprijs vo6r de achtste van iedere maand
te betalen. 85

22. Zoals bekend, heeft een partij in een wederkerig con-
tract, ten aanzien van wie een of meer contractuele verbin-
tenissen niet of niet behoorlijk worden uitgevoerd, op grond
van art. 1184, tweede lid, B.W. de keuze tussen de gedwon-
gen uitvoering van die verbintenis(sen) en de ontbinding van
de overeenkomst. De gedwongen uitvoering kan echter maar
worden gevorderd als deze nog mogelijk is. Als bijgevolg een
huurder zijn wil tot uitdrukking brengt om de overeenkomst
niet verder uit te voeren, met name door het gehuurde goed
te verlaten en te weigeren de huurprijs te betalen, kan de
huurovereenkomst te zijnen nadele worden ontbonden, zelfs
als de verhuurder de uitvoering ervan vordert. 86

Het recht om de ontbinding van de huurovereenkomst we-
gens wanprestatie te vorderen, is, zoals ieder contractueel
recht, vatbaar voor misbruik. Geoordeeld werd dat zulks het
geval iswanneer de verhuurder, bij een keuze tussen een vor-
dering tot ontbinding van een huurovereenkomst waar er een
onderhuur is en een vordering tot ontbinding van een huur-

81 Cass., 24 maart 1994, Arr. Cass., 1994, 305, Pas., 1,304,J.L.M.B.,
1994, 765, R.W., 1995-96, 1451, met noot VAN OEVELEN, A.

82 Wet van 30 mei 1931 tot wijziging van titel VIII van boek ITI
van het Burgerlijk Wetboek, B.S., 1-2 juni 1931.

83 Zie de memorie van toelichting bij het «wetsontwerp tot wij-
ziging van titel VIII van boek IIT van het Burgerlijk Wetboek», Gedr.
St., Kamer, 1928-29, nr. 64, p. 4.

84 Zie daarover uitvoeriger: Van OEVELEN, A., «Het toepassings-
gebied van het verbod van een uitdrukkelijk ontbindend beding in
huurovereenkomsten» (noot onder Cass., 24 maart 1994), R. W,
1995-96, pp. 1452-1453, nrs. 4 en 6.

8 Rb. Leuven, 15 mei 1991, TB.B.R., 1993, 77.

86 Vred. Marche-en-Famenne, 30 november 1993, J.L.M.B., 1994,
786.
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overeenkomst waarbij er geen sprake is van onderhuur, op-
teert voor de ontbinding van eerstgenoemde overeenkomst. 87

Zoals bekend, is de rechter, aan wie de ontbinding van een
overeenkomst wordt gevraagd, niet verplicht op die eis in te
gaan. Hij oordeelt op onaantastbare wijze of de aangevoer-
de contractuele wanprestatie ernstig genoeg is om die sanc-
tie te rechtvaardigen. Zo is het aannemelijk dat hij de ont-
binding uitspreekt bij herhaalde tekortkomingen van de huur-
der aan de verbintenis de huurprijs op de overeengekomen
tijdstippen te betalen, 8 maar dat hij daar niet op ingaat als
de huurder slechts een achterstand van één maand heeft bij
de betaling van de huurprijs, te meer daar in casu die ver-
traging voor een deel werd veroorzaakt door het feit dat de
verhuurder geen bankrekening had, wat wel het geval was
bij de vorige verhuurder. %°

23. Terwijl in de vroegere rechtspraak van het Hof van Cas-
satie de regel gold dat de gerechtelijke ontbinding van een
overeenkomst met opeenvolgende prestaties, zoals een huur-
contract, wat haar gevolgen betreft, slechts terugwerkt tot op
de dag waarop de rechtsvordering werd ingesteld, 9 heeft
het Hof van Cassatie in een arrest van 26 juni 1990 op die
regel deze uitzondering geformuleerd dat de prestaties die
na het instellen van die rechtsvordering ter uitvoering van
die overeenkomst zijn verricht, teruggave uitsluiten. ° Hier-
uit volgt dat de rechter wettig kan beslissen dat de gerech-
telijke ontbinding van een huurovereenkomst gevolgen heeft
vanaf de datum van het vonnis dat de ontbinding uitspreekt,
als hij vaststelt dat de prestaties die ter uitvoering van dat
huurcontract zijn verricht na het instellen van de rechtsvor-
dering tot ontbinding, niet voor teruggave vatbaar zijn. In
dezelfde lijn ligt de rechtspraak van het Hof van Cassatie die
oordeelt dat de gerechtelijke ontbinding van een wederke-
rig contract met opeenvolgende prestaties slechts voor de
toekomst geldt als de ter uitvoering van de overeenkomst
volbrachte prestaties niet meer kunnen worden teruggege-
ven. 92 Dit brengt mee dat de ontbinding van een huurover-
eenkomst, wat haar gevolgen betreft, kan terugwerken tot
een tijdstip dat voorafgaat aan de rechtsvordering tot ont-
binding, als vanaf dat tijdstip niets meer is uitgevoerd dat kan
worden teruggegeven, bv. ontbinding tot op het tijdstip waar-
op de huurder het gehuurde goed heeft verlaten. 93

24. Als de huurovereenkomst door de schuld van de huur-
der wordt ontbonden, is hij krachtens art. 1760 B.W. ver-
plicht bij wijze van schadevergoeding de huurprijs te beta-
len gedurende de tijd die voor de wederverhuring nodig is.
Gebruik makende van de hun op dit punt toekomende con-

87 Vred. Sint-Gillis-Brussel, 4 januari 1990, T Vred., 1991, 233.

88 Vred. Merbes-le-Chiteau, 20 maart 1991, T. Vred., 1993, 153.

8 Vred. Antwerpen, 8 mei 1990, R.W,, 1990-91, 619,

90 Zie o.m. Cass., 28 mei 1965, pas., 1965, 1, 1051; Cass., 29 mei
1980, Arr. Cass., 1979-80, 1211, Pas., 1980, I, 1199, met anderslui-
dende conclusie van de advocaat-generaal DecLErco, R., R. W, 1980-
81, 2627; Cass., 8 oktober 1987, Arr. Cass., 1987-88, 164, Pas., 1988,
1, 154, R. W, 1987-88, 1505, R.C.J.B., 1990, 379, met noot FONTAINE,
M

1 Cass., 26 juni 1990, Arr. Cass., 1989-90, 584, Pas., 1991, 1, 520,
R.W.,,1991-92, 774, T. Not., 1991, 444.

9 (Cass., 24 januari 1980, Arr. Cass., 1979-80, 592, Pas., 1980, I,
581, R.W,, 1980-81, 1196; Cass., 31 januari 1991, Ar. Cass., 1990-91,
584, Pas., 1991, 1, 520, T Not., 1991, 444,

3 Cass., 31 januari 1991, geciteerd in vorige voetnoot.
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tractuele vrijheid, kunnen de partijen het bedrag van die we-
derverhuringsvergoeding zelf in hun contract vastleggen. In de
recente rechtspraak zijn er enkele vonnissen waarin, volko-
men terecht, de geldigheid van deze bedingen getoetst wordt
aan de vereisten waaraan een schadebeding dient te beant-
woorden. Men heeft hier immers ook te maken met contrac-
tuele bedingen waarin de partijen vooraf en op forfaitaire
wijze het bedrag van de schadevergoeding vastleggen dat de
huurder dient te betalen als de huurovereenkomst te zijnen
nadele wordt ontbonden.

Deze kwalificatie van de bedongen wederverhuringsver-
goeding als een schadebeding brengt mee dat, sinds het be-
kende cassatiearrest van 17 april 1970, *¢ de als wederver-
huringsvergoeding bedongen geldsom slechts een forfaitai-
re vergoeding mag zijn van de schade die de verhuurder lijdt
door de contractuele wanprestatie van de huurder. Zo werd
beslist dat een bedongen wederverhuringsvergoeding van zes
maanden huurprijs aan de verhuurder een winst oplevert die
buiten verhouding staat tot de schade die voor hem uit de
contractuele wanprestatie van de huurder kan voortvloeien
en derhalve wegens strijdigheid met de openbare orde als
nietig beschouwd moet worden. % In een geval van een han-
delshuurovereenkomst werd daarentegen geoordeeld dat
een bedongen wederverhuringsvergoeding van zes maan-
den huurprijs op zichzelf niet ongeoorloofd is, omdat dit be-
drag het resultaat kan zijn van toegevingen op andere pun-
ten. %6

De kwalificatie van de wederverhuringsvergoeding als scha-
debeding heeft sinds het cassatiearrest van 18 februari 1988
eveneens tot gevolg dat de principiéle onveranderlijkheid
van de als schadebeding bedongen som uitzondering lijdt als
de rechter vaststelt dat de schuldeiser misbruik heeft ge-
maakt van zijn recht, welk misbruik wordt beteugeld door
dat recht tot zijn normaal gebruik te verminderen. 97 De vre-
derechter van het eerste kanton te Sint-Niklaas baseerde zich
op dit arrest om een bedongen wederverhuringsvergoeding
van zes maanden te verminderen tot de helft, nadat hij had
vastgesteld dat onmiddellijk na de ontbinding van de huur-
overeenkomst het pand opnieuw was verhuurd tegen een ho-
gere huurprijs en de verhuurders desondanks toch nog het
volledige bedrag van de bedongen wederverhuringsvergoe-
ding vorderden. %8

G. De gevolgen van de vervreemding van het verhuurde
goed op de lopende huurovereenkomst

25. Bij het onderzoek van de gevolgen van de vervreem-
ding van het verhuurde goed op de lopende huurovereen-
komst is in het gemene huurrecht het op art. 1743 B.W. ge-
baseerde onderscheid tussen huurovereenkomsten met en

94 Cass., 17 april 1970, Ar. Cass., 1970, 754, met conclusie van
de toenmalige advocaat-generaal Krings, E., Pas., 1970,1,711, BR.H.,
1970, 701, met noot DeBacker, R.,J. T, 1970, 545, R.C.J.B., 1972, 454,
met noot MOREAU-MARGREVE, I

%5 Rb. Brussel, 29 april 1993, Res. Jur. Imm., 1993, 105.
9 Vred. Sint-Niklaas, 12 november 1990, R.W,, 1991-92, 856.

97 Cass., 18 februari 1988, Arr. Cass., 1987-88, 790, Pas., 1988, I,
728, T'B.H., 1988, 696, R.W., 1988-89, 1226.

%8 Vred. Sint-Niklaas, 12 november 1990, R.W,, 1991-92, 856.



huurovereenkomsten zonder vaste dagtekening nog steeds
van cruciaal belang.

Een vonnis van de vrederechter van het zesde kanton Ant-
werpen bevestigt de gangbare opvatting dat de eenvoudige
vermelding van het bestaan van een huurcontract in een au-
thentieke akte, in casu een exploot van beslaglegging, niet
beantwoordt aan het in art. 1328 B.W. gestelde vereiste om
die huurovereenkomst vaste dagtekening te verlenen, na-
melijk dat de hoofdinhoud ervan vastgesteld moet zijn in een
authentieke akte. »°

Aangezien, zoals hierboven werd uiteengezet, de over-
eenkomst waarbij tegen betaling het jachtrecht wordt toe-
gekend, als zodanig niet onderworpen is aan de rechtsrege-
len die de huur van goederen beheersen, 19 volgt hieruit dat,
bij verkoop van de grond waarop het jachtrecht werd toege-
kend, art. 1743 B.W. niet van toepassing is. 1

26. Een notari€le verkoopovereenkomst betreffende een
onroerend goed, waarin wordt bepaald dat dit goed «ter vrije
beschikking is» kan niet worden tegengeworpen aan de huur-
der van dat goed, ook niet als de huurovereenkomst met de
vorige eigenaar van dat goed niet geregistreerd is. 102

Een mondelinge huurovereenkomst betreffende een wo-
ning kan in het gemene huurrecht niet tegengeworpen wor-
den aan de kopers van die woning. Ofschoon ook in de koop-
overeenkomst niet is bedongen dat de kopers die huurover-
eenkomst moeten nakomen, hebben zij het bestaan van die
overeenkomst erkend door aan de huurders opzegging te
doen. 103

In een vonnis van de vrederechter te Ninove vinden we de
algemeen aanvaarde opvatting terug dat, als een huurover-
eenkomst geen vaste dagtekening heeft, zoals bij een mon-
delinge huurovereenkomst, de nieuwe eigenaar van het ver-
huurde goed, die de huurders uitzet, niet verplicht is hen
schadeloos te stellen, omdat de huurovereenkomst hem niet
kan worden tegengeworpen en de huurders t.o.v. hem als ge-
bruikers zonder recht noch titel te beschouwen zijn. 104

De vraag of de uitgezette huurder in die hypothese scha-
devergoeding kan vorderen van de vorige eigenaar van het
verhuurde goed, wordt door het Hof van Cassatie in een ar-
rest van 19 oktobr 1990 bevestigend beantwoord. De ver-
plichting van de verhuurder om aan de huurder het rustig
genot van het verhuurde goed te verschaffen zolang de huur-
overeenkomst duurt, houdt immers in dat de verhuurder, in-
geval hij dat goed vrijwillig vervreemdt, aan de verkrijger de
verplichting moet opleggen de lopende huurovereenkomst
na te leven. Als de verhuurder dat niet doet, begaat hij een
contractuele wanprestatie, die hem verplicht de huurder scha-
deloos te stellen voor het bij de uitzetting geleden nadeel. 105

Aangezien bij een huurovereenkomst met vaste dagteke-
ning de koper «in de plaats gesteld» wordt van de rechten

% Vred. Antwerpen, 4 december 1990, J.T., 1991, 569.
100 7Zie supra, nr. 3, en de verwijzingen aldaar.

101 Rb. Hasselt, 6 november 1989, T. Not., 1991, 95; Vred. Beau-
raing, 14 september 1993, T. Vred., 1994, 171, met noot De Rapzir-
7Ky, H.

102 Rb. Antwerpen, 1 maart 1989, R.W,, 1990-91, 304.
103 Vred, Torhout, 28 juni 1988, R. W/, 1989-90, 855.
104 yred. Ninove, 17 januari 1990, R.W,, 1990-91, 1205.

105 Cass., 19 oktober 1990, Arr. Cass., 1990-91, 203, Pas., 1991, 1,
180.
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en verplichtingen van de verkoper die v66r de verkoop van
het verhuurde goed zijn ontstaan, kan de koper van de huur-
der betaling vragen van de herstellingskosten waartoe de
huurder gehouden is wegens de door hem v66r de verkoop
van het verhuurde goed veroorzaakte huurschade. 196

I1. DE WONINGHUURWET
A. Het toepassingsgebied

27. De Woninghuurwet is van toepassing op de huurover-
eenkomsten betreffende een woning die de huurder, met de
uitdrukkelijke of de stilzwijgende toestemming van de ver-
huurder, vanaf de ingenottreding tot zijn hoofdverblijfplaats
bestemt, of die de huurder, met de schriftelijke toestem-
ming van de verhuurder, in de loop van de huurovereen-
komst tot hoofdverblijfplaats bestemt (art. 1, § 1, eerste en
derde lid, Woninghuurwet).

De bestemming van het gehuurde goed tot hoofdverblijf-
plaats vormt hierbij het centrale vereiste, wat telkens in con-
creto, aan de hand van de feitelijke situatie, moet worden na-
gegaan. Zo werd beslist dat, als een huurovereenkomst be-
treffende een woning gesloten wordt door een vennootschap
als huurster, maar die woning in feite betrokken wordt door
de gedelegeerd bestuurder, die er zijn hoofdverblijfplaats
heeft, de Woninghuurwet op deze overeenkomst van toe-
passing is. 107 De huur van een huis als tweede verblijf valt
niet onder het toepassingsgebied van deze wet. De bestem-
ming tot tweede verblijfplaats werd in een concreet geval af-
geleid uit het feit dat de huurder in het gehuurde goed niet
was ingeschreven in de bevolkingsregisters, dat hij er zijn be-
roep niet uitoefende, dat er slechts een gering water- en elek-
triciteitsverbruik was en dat hij dat huis, wanneer het vrij was,
ter beschikking stelde van de eigenaar en van zijn vrien-
den. 198 Onder gelding van de wet van 22 december 1989 op
de bescherming van de gezinswoning, 19° waarvoor als toe-
passingscriterium eveneens de bestemming tot hoofdver-
blijfplaats gold, werd beslist dat de huur van een studenten-
kamer niet onder toepassing van die wet valt als niet bewe-
zen is dat de betrokken student de door hem gehuurde ruim-
te tot hoofdverblijfplaats bestemt. 110

Uit het feit dat de huurster de gehuurde woning slechts
sporadisch gebruikte, werd door de vrederechter te Roese-
lare afgeleid dat dit pand niet als haar hoofdverblijfplaats
kan worden beschouwd. 11! Door de annotator van dit von-
nis werd hierbij terecht de kritische bedenking gemaakt dat
een controle van de feitelijke vestiging van de huurster el-
ders, bv. aan de hand van de inschrijving in het bevolkings-
of in het vreemdelingenregister, een deugdelijker bewijsvoe-

106 yred. Antwerpen, 26 mei 1992, T Not., 1993, 313.

107 Vred. Brugge, 24 mei 1994, TV/B.R., 1994, 100.

108 Vred. Paliseul, 13 november 1991, J.L.M.B., 1993, 1159.
195 B 8., 30 december 1989, erratum, in B.S., 16 januari 1990.

110 yred. Waver, 3 januari 1991, J.T,, 1991, 587, Rec. Gén. Enr.
Not., 1992, p. 251, nr. 24.113.

11 yred. Roeselare, 30 maart 1993, T. Vred., 1994, 324, met noot
HusEgau, B.
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ring voor de niet-toepasselijkheid van de Woninghuurwet
zou hebben opgeleverd. 112

De huur van zgn. «sociale woningen» valt in beginsel niet
onder het toepassingsgebied van de Woninghuurwet, behou-
dens voor die aangelegenheden waarvoor in de desbetref-
fende gewestelijke sociale huurreglementering geen speci-
fieke rechtsregels zijn bepaald. 113 In een geval waarin een
huurovereenkomst voor een termijn van vier maanden werd
gesloten tussen een erkende vennootschap voor sociale huis-
vesting en een bewoner die niet aan de voorwaarden vol-
deed om een sociale woning te betrekken, in afwachting dat
een woning door het O.C.M.W. ter beschikking zou worden
gesteld, werd de Woninghuurwet op deze overeenkomst toe-
passelijk verklaard. 114

B. De staat van het gehuurde goed

28. Er is nog weinig gepubliceerde rechtspraak nopens art.
2, eerste lid, Woninghuurwet, dat voorschrijft dat het ge-
huurde goed «moet beantwoorden aan de elementaire ver-
eisten van veiligheid, gezondheid en bewoonbaarheid».

Beslist werd dat die minimale vereisten niet vervuld zijn
als de vloeren in zeer verregaande mate versleten zijn en een
werkelijk gevaar betekenen 115 of als het elektriciteitsnet niet
aan de reglementaire technische normen beantwoordt. 116
Voorts werd geoordeeld dat aan de actuele elementaire hy-
giénische voorschriften, waaraan de elementaire vereisten
van de bewoonbaarheid moeten worden getoetst, 117 niet vol-
daan is als de gehuurde woning enkel een buiten staande WC
heeft die zich bovendien in een erbarmelijk slechte staat be-
vindt. Daar komt in dit geval nog bij dat het enige venster
van de benedenkamer niet functioneert ten gevolge van ou-
derdom en sleet, dat de muren beschadigd zijn en dat in de
kelder een tiental centimeter water staat. 118

In het eerste geval werd geoordeeld dat de huurder ofwel
de nietigverklaring van de huurovereenkomst kan vragen of-
wel kan vorderen dat door de verhuurder werken worden uit-
gevoerd teneinde de staat van het gehuurde goed te doen be-
antwoorden aan de minimale vereisten van veiligheid, ge-
zondheid en bewoonbaarheid. In het tweede geval was de
vrederechter van oordeel dat de huurder op grond van het
gemene recht de uitvoering in natura of een equivalente ver-
goeding kan vorderen van deze door de Woninghuurwet aan
de huurovereenkomst toegevoegde verbintenis. In het der-

12 Huseau, B., «Gebruik van het gehuurde goed en toepasse-
lijkheid van de Woninghuurwet» (noot onder Vred. Roselare, 30
maart 1993), T. Vred., 1994, (326), p. 328, or. 6.

113 Vred. Messancy, 14 juli 1993 en 19januari 1994, . Vred., 1994,
337 en 338, beide met noot Huseau, B.

114 Rb. Brussel, 2 februari 1993, T. Vred., 1994, 311, met noot Hu-
BEAU, B.

115 Rb. Nijvel, 3 december 1992, en Vred. Nijvel, 13 november
1991, beide onuitgegeven, maar aangehaald door VANKERCKHOVE, J.
en Vies, M., «Chronique de jurisprudence. Baux a loyer. Baux de
résidence principale. Baux commerciaux (1988-1992)», J.T, 1993,
p- 790, nr. 57.

116 Vred. Berchem, 11 oktober 1994, Nieuwsbrief Huur, 1994, p.
96, nr. 9.

117 V ANKERCKHOVE, J. en RommeL, G., o.c,, J.T, 1991, p. 326, nr.
20;

118 Vred. Charleroi, 13 januari 1994, J.L.M.B., 1995, 630.
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de geval werd de verhuurder veroordeeld om, onder ver-
beurte van een dwangsom, de werkzaamheden uit te voeren
die nodig zijn om de gehuurde woning in overeenstemming
te brengen met de minimale vereisten vermeld in art. 2, eer-
ste lid, Woninghuurwet. Bovendien werd in dat geval de huur-
prijs verminderd tot op een niveau dat beantwoordt aan het
huurgenot dat de huurder, ondanks voornoemde gebreken,
toch nog heeft. Uit dit beperkt aantal uitspraken blijkt dat
de rechtbanken pragmatisch te werk gaan en efficiénte sanc-
ties opleggen wanneer de gehuurde woning niet voldoet aan
de elementaire vereisten vermeld in art. 2, eerste lid, Wo-
ninghuurwet, zonder zich daarbij veel te bekommeren om
de juridische grondslagen die de opgelegde sancties kun-
nen funderen en waaromtrent in de doctrine vrij veel be-
twisting bestaat. 119

29. Slechts in één geval mogen de partijen afwijken van
art. 2, eerste lid, Woninghuurwet, namelijk als zij een reno-
vatiehuurcontract sluiten. Hiermee wordt een huurovereen-
komst bedoeld waarbij de huurder van de aanvang af of in
de loop van het contract de verbintenis aangaat in de ge-
huurde woning op zijn kosten bepaalde werkzaamheden uit
te voeren die de staat van de gehuurde woning beogen te ver-
beteren, en waarbij de verhuurder, bij wijze van tegenpres-
tatie, zich ertoe verbindt gedurende een bepaalde periode
ofwel de huurprijs te verlagen, ofwel af te zien van het recht
aan de huurovereenkomst een einde te maken, ofwel af te
zien van het recht de huurprijs te herzien (art. 8, eerste en
derde lid, Woninghuurwet). In een concreet geval waarin de
feitelijke situatie zich leende tot de toepassing van een re-
novatiechuurcontract, hadden de partijen echter nagelaten
duidelijke afspraken te maken met betrekking tot die werk-
zaamheden. 120

C. De duur en de beéindiging door opzegging
1° Het principe van de negenjarige duur

30. Een woninghuurovereenkomst wordt geacht voor ne-
gen jaar te zijn aangegaan (art. 3, § 1, eerste lid, Woning-
huurwet). Van deze regel kan slechts worden afgeweken door
het aangaan van een schriftelijke huurovereenkomst voor
maximaal drie jaar (art. 3, § 6, eerste lid, Woninghuurwet)
of door het aangaan van een schriftelijke huurovereenkomst
voor een termijn van meer dan negen jaar (art. 3, § 7, eerste
lid, Woninghuurwet). Een huurovereenkomst voor de duur
van het leven van de huurster is dan ook onverenigbaar met
de bewoordingen en de ratio legis van de Woninghuurwet.
In een geval waarbij in de akte van verkoop betreffende een
woning en de zich erin bevindende meubelen een clausule
voorkwam waarbij de koper aan de 91-jarige verkoopster het
recht verleende om gedurende haar hele verdere leven het
verkochte goed te blijven bewonen en het genot te hebben
van de verkochte meubelen, tegen betaling van een maan-

1% Voor een overzicht van de verschillende standpunten die in
de doctrine worden verdedigd, zie Damsrg, M., Husteau, B. en Ny-
cxEES, I., De woninghuurwet, Antwerpen, Kluwer rechtswetenschap-
pen, 1995, pp. 24-26, nrs. 53-55; VLies, M., «Apergu de la jurispru-
dence récente relative aux baux de résidence principale», T. Vred.,
1996, (3), 8-9.

120 Vred. Boom, 24 juni 1993, T. Vred., 1994, 332, met noot Hu-
BEAU, B.



delijkse «huurprijs» van 4000 frank, was de vrederechter te
Moeskroen terecht van oordeel dat we hier niet te maken
hadden met een woninghuurovereenkomst, maar wel met de
toekenning van het zakelijk recht van bewoning, 121

2° De beéindiging door opzegging

a) Opzegging door de verhuurder voor eigen gebruik of
gebruik door naaste familieleden

31. De verhuurder kan te allen tijde een woninghuurover-
eenkomst beéindigen met inachtneming van een opzeggings-
termijn van zes maanden, als hij voornemens is het verhuur-
de goed persoonlijk en werkelijk te betrekken of het op die
wijze te laten betrekken door zijn in de wet genoemde naas-
te familieleden (art. 3, § 2, eerste lid, Woninghuurwet).

Onder gelding van de wet van 22 december 1989 op de be-
scherming van de gezinswoning, waarin op grond van het-
zelfde motief een uitzondering voorkwam op de door die wet
bepaalde verlenging van de huurovereenkomsten, heeft het
Hof van Cassatie aangenomen dat ook een rechtspersoon in
aanmerking komt om het verhuurde goed persoonlijk te be-
trekken. 122 Onder gelding van de Woninghuurwet was de
doctrine reeds in die zin gevestigd. 123

Als twee verdiepingen van een huis door een gezin ge-
huurd worden ingevolge één enkele huurovereenkomst, is
de verhuurder, die opzegging wil doen om slechts een ge-
deelte van het verhuurde goed zelf te gebruiken, verplicht
opzegging te geven voor het verhuurde pand in zijn ge-
heel. 12* In hetzelfde vonnis wordt aanvaard dat de verhuur-
der dit opzeggingsmotief ten uitvoer brengt als hij nadien een
deel van die lokalen onderverhuurt en dat als bewijzen van
effectieve betrekking van het voordien verhuurde goed in
aanmerking komen: de aanwezigheid van meubelen of ma-
terieel, facturen van gas-, water- of elektriciteitsverbruik en
de voorlegging van briefwisseling die regelmatig naar dat
adres werd verzonden.

De meerderheid van de rechtspraak neemt aan dat de rech-
ter in het licht van de concrete feitelijke gegevens een pre-
ventief toezicht mag uitoefenen op de oprechtheid van het
voornemen van de verhuurder om het verhuurde goed zelf
te betrekken, en de waarschijnlijkheid dat dit voornemen zal

121 Yred. Moeskroen, 16 maart 1993, T Vred;, 1994, 302, met
goedkeurende noot Viies, M. Zie in dezelfde zin: Hervg, L., «De
quelques difficultés suscitées par ’application de droit transitoire
de la loi du 20 février 1991 en ce qui concerne le bail de la résiden-
ce principale», T. Vred., 1994, (269), 282; Viiss, M., «Baux de rési-
dence principale et bail & vie» (noot onder Vred. Moeskroen, 16
maart 1993), T. Vred., 1994, (304), 306; Damere, M., Huseau, B. en
NyckeEs, J., o.c., p. 73, nr. 152.

122 Cass., 17 september 1993, Arr. Cass., 1993, 711, Pas., 1993, 1,
706, R.W., 1995-96, 163, waarbij de voorziening tot cassatie wordt
verworpen tegen Rb. Antwerpen, 30 oktober 1990, R.W., 1991-92,
1090.

123 Zie o.m. MEercHIgRs, Y., «Duur — Opzegging — Beéindiging —
Stilzwijgende verlenging», in Woninghuur en nieuw algemeen huur-
recht, HErBots, J.H. en MEercHiers, Y. (red.), Brugge, Die Keure,
1991, (53), p. 71, nr. 76; VANKERCKHOVE, J. en RomMmeL, G., 0.¢,, J.T,,
1991, p. 328, n1. 28; Van OEvELEN, A., Het nieuwe huurrecht anno
1991, p. 45, nr. 36.

124 Rb. Brussel, 15 juni 1994, T. Vred., 1994, 360. Zie daarover in
goedkeurende zin: Vuies, M., o.c,, T. Vred., 1996, 10.
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ten uitvoer worden gebracht, mag controleren. Het gaat hier
evenwel slechts om een marginaal toetsingsrecht, hetgeen
betekent dat de rechter de door de verhuurder gedane op-
zegging voor eigen gebruik slechts ongeldig mag verklaren
als dat motief klaarblijkelijk onoprecht is of manifest niet ten
uitvoer kan worden gelegd. 125 De juridische grondslag van
dit marginale toetsingsrecht is het algemeen rechtsbeginsel
dat rechtsmisbruik verbiedt.

Als de verhuurder, na een opzegging voor eigen gebruik,
het verhuurde goed niet persoonlijk en werkelijk betrekt bin-
nen de termijn en gedurende de periode door de Woning-
huurwet bepaald, is hij aan de uitgezette huurder een for-
faitaire schadevergoeding van 18 maanden huurprijs ver-
schuldigd, behoudens wanneer hij zich op een buitengewo-
ne omstandigheid kan beroepen (art. 3, § 2, laatste lid, Wo-
ninghuurwet). Als zodanig werd beschouwd het feit dat de
verhuurder, na eerst gedurende een half jaar het apparte-
ment te hebben bewoond, gedurende bijna twee maanden
in een psychiatrisch ziekenhuis verbleef en nadien elders een
herstelperiode doormaakte. 126 Als een buitengewone om-
standigheid in de zin van voornoemde wetsbepaling kan ech-
ter niet worden beschouwd een omstandigheid die de ver-
huurder of zijn in de wet vermeld naast familielid zelf vrij
kan appreci€ren en waarover de betrokkene zelf een beslis-
sing kan nemen. 127

b) Opzegging door de verhuurder met het oog op de
uitvoering van grote verbouwingswerken

32. Bij het verstrijken van de eerste en de tweede drieja-
rige periode kan de verhuurder een woninghuurovereen-
komst beéindigen met een opzeggingstermijn van zes maan-
den, als hij voornemens is het verhuurde goed of een gedeel-
te ervan weder op te bouwen, te verbouwen of te renoveren,
op voorwaarde dat die werkzaamheden worden uitgevoerd
aan het door de huurder bewoonde gedeelte, met naleving
van de stedebouwkundig vastgelegde bestemming van het
verhuurde goed, en dat de kosten meer dan drie jaar de huur-
prijs van het verhuurde onroerend goed bedragen (art. 3, §
3, eerste lid, Woninghuurwet). Onder gelding van de nage-
noeg gelijkluidende bepalingen van de wet van 22 decem-
ber 1989 op de bescherming van de gezinswoning werd geoor-
deeld dat het verbeteren van één technisch onderdeel, na-
melijk het plaatsen van twaalf elektrische radiatoren, niet als
een renovatie en evenmin als een verbouwingswerk kan wor-
den beschouwd. 128

De verhuurder die gebruik wil maken van deze opzeg-
gingsmogelijkheid, moet aan de huurder kennis geven van
ofwel de hem verleende bouwvergunning ofwel een omstan-
dig bestek, ofwel een beschrijving van de werkzaamheden,

125 Rb. Brussel, 22 december 1993, J.L.M.B., 1994, 781; Vred.
Gent, 8 november 1993, bevestigd door Rb. Gent, 18 maart 1994, T.
Vred., 1994, 351 en 354; Vred. Antwerpen, 16 maart 1994, A.J.T,
1994-95, 10; Vred. Zomergem, 15 april 1994, 7. Vred., 1994, 369; con-
tra: Vred. Namen, 10 augustus 1993, 70 Vred., 1993, 370, met noot
Hugeau, B.

126 Rb. Leuven, 22 september 1993, Pas., 1993, 111, 37, TB.B.R.,
1994, 516.

127 Vred. Gent, 28 oktober 1994, T. Vred., 1995, 165, met noot
Huseau, B.

128 Vred. Roeselare, 4 december 1990, T. Vred., 1991, 176.
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samen met een gedetailleerde kostenraming, ofwel een aan-
nemingsovereenkomst (art. 3, § 3, tweede lid, Woninghuur-
wet). De verhuurder die tot staving van zijn opzegging een
verkavelingsaanvraag voorlegt, waaromtrent niet bewezen is
dat het gemeentebestuur positief geadviseerd heeft, voldoet
niet aan dit vereiste. 122 De Woninghuurwet bepaalt geen ter-
mijn waarbinnen deze stavingsstukken moeten worden over-
gelegd — wat dus ook nog kan na het doen van de opzeg-
ging 130 —maar dit neemt niet weg dat de verhuurder, op het
ogenblik dat hij opzegging doet, de nodige stappen moet
hebben ondernomen met het oog op de uitvoering van de
voorgenomen werken. 3! Geoordeeld werd dat de verhuur-
der aan de desbetreffende bepalingen van de Woninghuur-
wet voldoet als hij op het eerste verzoek een gedetailleerd
bestek van de voorgenomen werken overlegt en dit bestek
zo is opgemaakt dat die werken identificeerbaar zijn. 132

¢) Opzegging door de verhuurder zonder opgave van reden

33. Bij het verstrijken van de eerste en de tweede drieja-
rige huurperiode kan de verhuurder een woninghuurover-
eenkomst beéindigen met een opzeggingstermijn van zes
maanden zonder opgave van enig motief, maar tegen beta-
ling van een vergoeding die gelijk is aan negen dan wel zes
maanden huurprijs naargelang de overeenkomst een einde
neemt bij het verstrijken van de eerste of de tweede drieja-
rige periode (art. 3, § 4, eerste en tweede lid, Woninghuur-
wet).

Terecht werd geoordeeld dat, wegens het ontbreken van
een wettelijke grondslag daartoe, de huurder niet het recht
heeft om het gehuurde goed verder te blijven betrekken tot
op het ogenblik dat hem de wettelijk verschuldigde vergoe-
ding wordt betaald. 133

Beslist werd dat een verhuurder die bij het verstrijken van
de eerste driejarige huurperiode de huurovereenkomst zon-
der opgave van motief opzegt met een opzeggingstermijn van
drie maanden in plaats van de wettelijke vereiste zes maan-
den, de huurovereenkomst op foutieve wijze vroegtijdig beéin-
digt, wat de ontbinding van die overeenkomst met schade-
vergoeding te haren laste rechtvaardigt. Die vergoeding dient
volgens dit vonnis forfaitair te worden vastgesteld krach-
tens het bepaalde in art. 3, § 4, eerste en tweede lid, Wo-
ninghuurwet, d.w.z. op negen maanden huurprijs. 134 Zo al
kan worden ingestemd met de redenering om een vroegtij-
dige ongemotiveerde opzegging gelijk te stellen met een fou-

129 yred. Gent, 4 maart 1991, R.W,, 1994-95, 237.

130 Hierover bestaat eensgezindheid in de rechtspraak (zie o.m.
Vred. Schaarbeek, 1 september 1992, Rev. Not. B., 1993, 419; Vred.
Etterbeek, 16 december 1992,J.L.M.B., 1993, 598, met noot VAN DER
MEerscH, M. en D Ripper, T. Vred. La Louviére, 3 maart 1993,
T Vred., 1993, 189, met noot Huseau, B.).

131 Vred. Etterbeek, 16 december 1992, geciteerd in vorige voet-
noot.

132 yred. La Louviére, 3 maart 1993, T. Vred., 1993, 189, met noot
Huseau, B.

133 Vred. Torhout, 22 september 1992, R.W,, 1993-94, 409, met
verwijzing naar het verslag Van Rompaey van de besprekingen van
het ontwerp van Woninghuurwet in de senaatscommissie van Jus-
titie, Gedr. St., Senaat, 1990-91, nr. 1190/2, p. 98.

134 Rb. Luik, 31 januari 1994, T. Vred., 1994, 202, met noot Hu-
BEAU, B.
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tieve beéindiging van die woninghuurovereenkomst, kan niet
akkoord worden gegaan met de vaststelling van de omvang
van de schadevergoeding, die niet forfaitair volgens de Wo-
ninghuurwet, maar overeenkomstig het gemene recht had
moeten worden bepaald. 135

d) Wijziging van opzeggingsmotief

34, De opzegging is een eenzijdige rechtshandeling die,
voor degene van wie ze uitgaat, in principe definitief en on-
herroepelijk is vanaf het ogenblik dat ze de wederpartij heeft
bereikt. 13¢ Dit brengt mee dat de verhuurder die een op-
zegging gedaan heeft, in beginsel gebonden is door het op-
zeggingsmotief waarop hij zich beroept, of door het niet-
vermelden van een opzeggingsreden, en dat hij daar niet een-
zijdig op kan terugkomen. 137 Deze regel kan ook worden ge-
fundeerd op het beginsel van de uitvoering te goeder trouw
van overeenkomsten (art. 1134, derde lid, B.W.): de weder-
partij die de opzegging ontvangt, in casu, de huurder, moet
de geldigheid, de uitvoerbaarheid en de gevolgen van de op-
zegging kunnen beoordelen op het ogenblik dat hij die ont-
vangt. 138 Met toepassing van die principes werd geoordeeld
dat de verhuurders die opzegging hebben gegeven om het
verhuurde goed zelf te gaan betrekken, daarna niet subsi-
diair aan de huurder kunnen aanbieden de overeenkomst
zonder opgave van reden op te zeggen, maar met betaling
van een vergoeding van zes maanden huurprijs. 1*° Om de-
zelfde reden werd beslist dat, wanneer de verhuurder op-
zegging doet om in het verhuurde goed werken uit te voe-
ren die niet kunnen worden beschouwd als het weder op-
bouwen, verbouwen of renoveren van dat goed in de zin van
art. 3, § 3, eerste lid, Woninghuurwet, hij daarna, in de pro-
cedure tot geldigverklaring van die opzegging, als opzeg-
gingsmotief niet geldig de uitvoering van renovatiewerken
kan aanvoeren, ook al beantwoorden die werken wel aan de
voorwaarden van voornoemde wetsbepaling. 140

135 Vgl. Huskau, B., «Rechtsgevolgen van een met de Woning-
huurwet strijdige opzegging» (noot onder Rb. Luik, 31 januari 1994),
T Vred., 1994, (203), p. 204, nr. 4.

136 Zie daarover uitvoeriger: Van Ranspeeck, R., «De opzeg-
ging», R.W,, 1995-96, 345, pp. 347-348, nrs. 14-17.

137 Zie verslag Van Rompagy betreffende de besprekingen van het
ontwerp van Woninghuurwet in de senaatscommissie voor Justitie,
Gedr. St., Senaat, 1990-91, nr. 1190/2, p. 88; VERHYEDEN-JEANMART,
N., «La loi du 20 février 1991 modifiant et complétant les disposi-
tions du Code civil relatives aux baux a loyer. Champ d’application
et durée du bail», in La nouvelle réglementation des baux a loyer, Fox-
TAINE, M. en Japout, P. (red.), Louvain-la-Neuve, Academia, en Brus-
sel, Bruylant, 1991, (17), p. 56, nr. 50; Va~N pEr MERrscH, M. en DE
RipDER, T., «Modification du motif invoqué dans un congé locatif
et production des documents justificatifs» (noot onder Vred. Etter-
beek, 16 december 1992), T. Vred., 1993, 600-601; Louveaux, B., Le
droit du bail de résidence principale, Brussel, De Boeck-Wesmael 1995
p- 124, nr. 133 en p. 151, nr. 174; Damerg, M., Huseau, B. en Ny-
CKEES, J., 0.c., p. 56, nr. 112; Vies, M., o.c., T. Vred., 1996, 18-19.

138 Vred. Sint-Gillis-Brussel, 28 maart 1991,J.7., 1991, 343; Vred.
Etterbeek, 16 december 1992,J.L.M.B., 1993, 598, met noot VAN DER
MEerscH, M. en De Ripper, T.

13% Rb. Brussel, 22 december 1993,J.L.M.B.,1994,781, TB.B.R.,
1995, 145.

140 yred. Etterbeek, 16 december 1992, J.L.M.B., 1993, 558, met
noot Van ber MEerscH, M. en Dt Ripper, T,



e) Opzegging door de huurder

35. De huurder kan een woninghuurovereenkomst op ie-
der ogenblik opzeggen met een opzeggingstermijn van drie
maanden, maar als hij dit doet tijdens de eerste driejarige
periode, heeft de verhuurder recht op een vergoeding die ge-
lijk is aan drie maanden, twee maanden of één maand huur-
prijs, naargelang de huurovereenkomst een einde neemt ge-
durende het eerste, het tweede of het derde huurjaar (art.
3, § 5 Woninghuurwet). Terecht werd beslist dat deze ver-
goeding ook verschuldigd is als de huurder om professione-
le redenen de huurovereenkomst opzegt. 141

3° Schriftelijke woninghuurovereenkomst voor maximaal
drie jaar

36. In afwijking van het principe van de negenjarige duur
van een woninghuurovereenkomst, kunnen de partijen een
schriftelijke woninghuurovereenkomst voor maximaal drie
jaar sluiten (art. 3, § 6, eerste lid, Woninghuurwet).

Terecht werd beslist dat het niet geoorloofd is zo’n wo-
ninghuurovereenkomst van korte duur te sluiten ter vervan-
ging van een nog niet beéindigde negenjarige woning-
huurovereenkomst, als daarna blijkt dat het de bedoeling van
de verhuurder was een hogere huurprijs te bedingen, omdat
op die wijze de dwingende regeling betreffende de herzie-
ning en de verhoging van de huurprijs (zie art. 7 Woning-
huurwet) wordt ontdoken. 142

Een schriftelijke woninghuurovereenkomst van maximaal
drie jaar is niet onderworpen aan de bepalingen van art. 3,
§§ 2 tot 5, Woninghuurwet en kan bijgevolg door de verhuur-
der niet worden opgezegd voor persoonlijk gebruik. 143

Betwist is of, bij een woninghuurovereenkomst met een
duur van minder dan drie jaar, tegen het verstrijken van de
overeengekomen duurtijd een opzegging moet worden ge-
daan om die huurovereenkomst geldig te kunnen beéindi-
gen. Die discussie houdt verband met de onduidelijke for-
mulering van art. 3, § 6, derde lid, Woninghuurwet, waarin
wordt bepaald dat een woninghuurovereenkomst «in ieder
geval (wordt) beéindigd mits één van beide partijen een op-
zegging betekent ten minste een maand voor het verstrijken
van een periode van drie jaar die ingaat (...)». Quid wan-
neer de woninghuurovereenkomst voor een kortere perio-
de dan drie jaar is aangegaan? De weinige rechtspraak die
daarover tot nu toe is gepubliceerd, en een deel van de
rechtsleer vereisen in dat geval geen opzegging en beroe-
pen zich daarbij op het gemeenrechtelijk principe dat een
huurovereenkomst van bepaalde duur automatisch eindigt
bij het verstrijken van de overeengekomen huurtermijn (zie
art. 1737 B.W.). Volgens deze opvatting blijkt nergens uit dat
de wetgever voor woninghuurovereenkomsten van minder
dan drie jaar van dit gemeenrechtelijk principe heeft willen
afwijken. 1*¢ Een ander deel van de doctrine vereist voor de

141 Vred. Marche-en-Famenne, 28 juli 1992, T. Vred., 1992, 325.

142 Vred. Sint-Niklaas, 28 maart 1994, R.W,, 1994-95, 859.

143 Vred. Sint-Gillis-Brussel, S november 1992, T Not., 1993, 319,
met noot JanseN, L.

144 Rb. Namen, 20 december 1993,J.T,, 1994, 437, TB.B.R., 1995,
85, met noot MercHiers, Y.; Vred. Hoei, 13 november 1992, T. Vred.,
1994, 304, met noot VLies, M.; VERHEYDEN-JEaANMART, N., 0.c., La
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hier beschouwde overeenkomsten wel een opzegging en ba-
seert zich hiervoor op de gebrekkig geformuleerde bedoe-
ling van de wetgever en op het algemeen principe van de Wo-
ninghuurwet dat de aan die wet onderworpen huurovereen-
komsten steeds met een opzegging moeten worden beéin-
digd. 145

Algemeen wordt aangenomen dat, wanneer bij het ver-
strijken van de termijn van een woninghuurovereenkomst
van minder dan drie jaar door geen van de partijen opzeg-
ging is gedaan en de huurder dan in het gehuurde goed blijft
wonen en er door de verhuurder ook in gelaten wordt, die
woninghuurovereenkomst stilzwijgend wordt verlengd voor
dezelfde duur en onder dezelfde voorwaarden als het oor-
spronkelijke huurcontract (zie art. 1738 B.W.). 146 Vereist is
dan evenwel dat ten gevolge van die stilzwijgende verlen-
ging de maximumduur van drie jaar niet wordt overschre-
den, want in dat geval wordt die huurovereenkomst geacht
VOOr negen jaar aangegaan te zijn en dit vanaf het tijdstip
waarop de aanvankelijke huurovereenkomst van korte duur
werd gesloten (art. 3, § 6, derde en zesde lid, Woninghuur-
wet). 147

4° Het overgangsrecht inzake de duur en de opzegging

37. De uiteenzetting van het overgangsrecht inzake de
duur en de opzegging van woninghuurovereenkomsten blijft
beperkt tot de bespreking van die overgangsbepalingen die
heden ten dage voor de rechtspraktijk nog van belang (kun-
nen) zijn, namelijk art. 14, §§ 1 en 2, gelezen in samenhang
met art. 16 van de huurwet van 20 februari 1991. 148

nouvelle réglementation des baux a loyer, p. 49, nrs. 34-35; MERCHIERS,
Y., o.c., Woninghuur en nieuw algemeen huurrecht, p. 97, nr. 114;
MErchIeRs, Y., «Woninghuur van korte duur — Einde — Stilzwijgen-
de wederinhuring en opzegging (art. 3, § 6, Woninghuurwet)» (noot
onder Rb. Namen, 20 december 1993), TB.B.R., 1995, 87-89; Lou-
VEAUX, B., Le droit du bail de résidence principale, p. 182, nr. 220;
Vues, M., «Le congé a I’expiration du bail de courte durée d’une
durée inférieure a trois ans» (noot onder Vred. Hoei, 13 november
1992), T Vred., 1994, 305-310; Damsre, M., Huegau, B. en NyckEss,
J.,0.c., p. 64-65, nrs. 130-131; Bauran, P, «Les baux de courte durée
portant sur la résidence principale du prencur peuvent-ils étre rési-
liés unilatéralement?», J.T., 1996, (753), 754.

145 MeuLemans, D., o.c., p. 40, nrs. 91-93; Van OEvVELEN, A., Het
nieuwe huurrecht anno 1991, p. 51, nr. 40; Van BELLE, J., «Woning-
huurcontracten van korte duur», R. W, 1995-96, (105), p. 108, nr. 18;
Lerranc, P, «De sluiers van een cassatiearrest» (noot onder Cass.,
24 november 1994), A.J.T., 1995-96, (98), p. 99, nr. 8.

196 MercHiers, Y., 0.c., Woninghuur en nieuw algemeen huurrecht,
p. 103, nr. 126; VERHEYDEN-JEANMART, N., 0.c., La nouvelle réglemen-
tation des baux a loyer, p. 50, nr. 38; MeuLEMaANs, D., o.c., p. 41, nr.
94; Louveaux, B., Le droit du bail de résidence principale, p. 188, nr.
122; Damsre, M., Huseau, B. en Nyckees, I., 0.c., p. 65, nr. 132; Van-
BELLE, J., 0.c., R. W, 1995-96, p. 106, nrs. 9-10; Vies, M., 0.c., T. Vred.,
1996, 24. Voor een toepassing, zie Vred. Jumet, 26 september 1994,
J.T, 1995, 285.

147 MercHigrs, Y., ibid.; MeuLEMans, D., o.c., pp. 41-42, nrs. 95-
96; DamBre, M., Huseau, B. en Nyckegs, J., ibid.; VANBELLE, J., o.c.,
R.W.,1995-96, p. 107, nr. 11.

148 Zie daarover uitvoeriger: HErvE, L., «De quelques difficul-
tés suscitées par I'application des dispositions de droit transitoire
de la loi du 20 février 1991 en ce qui concerne le bail de résidence
principale», T Vred., 1994, 269-282; VLiEs, M., «La notion de bail &
durée déterminée ou indéterminée selon des dispositions transitoi-
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Uit de lezing van de §§ 1 en 2 van art. 14 van de huurwet
van 20 februari 1991 volgt in de eerste plaats dat de Woning-
huurwet onmiddellijk van toepassing is op alle schriftelijke
huurovereenkomsten van onbepaalde duur en op alle mon-
delinge huurovereenkomsten, zowel van bepaalde als van on-
bepaalde duur, die v66r 28 februari 1991 zijn gesloten. Tot
deze categorie van huurovereenkomsten behoren de schrif-
telijke woninghuurovereenkomsten die voor een welbepaal-
de duur zijn aangegaan, maar die voor 28 februari 1991 in-
gevolge een stilzwijgende wederverhuring van onbepaalde
duur zijn geworden krachtens het thans opgeheven art. 1759,
§2, BW. 14

Op de tweede plaats mag eraan worden herinnerd dat
krachtens art. 14, § 2, eerste lid, van de huurwet van 20 fe-
bruari 1991 de bepalingen van de Woninghuurwet op de v66r
28 februari 1991 gesloten schriftelijke huurovereenkomsten
van bepaalde duur slechts van toepassing zijn met ingang van
de vernieuwing of de verlenging van die overeenkomsten na
28 februari 1991. Tot deze categorie van huurovereenkom-
sten werd gerekend een schriftelijke huurovereenkomst met
een welbepaalde duur, die een beding van stilzwijgende we-
derverhuring voor dezelfde termijn bevat. 150 Onder deze ca-
tegorie valt eveneens een schriftelijke huurovereenkomst
van bepaalde duur, die op 31 december 1990 was verstre-
ken, maar die krachtens art. 2, eerste lid, van de wet van 22
december 1989 op de bescherming van de gezinswoning tot
31 december 1991 werd verlengd, en waarna, d.w.z. op 1 ja-
nuari 1992, een stilzwijgende wederverhuring was ont-
staan. 151 Ten onrechte werd geoordeeld dat een schriftelij-
ke huurovereenkomst voor een duur van drie jaar, die her-
nieuwbaar is voor eenzelfde termijn bij stilzwijgende weder-
verhuring, omgevormd wordt tot een woninghuurovereen-
komst van korte duur (zie art. 3, § 6, Woninghuurwet), met
ingang van de stilzwijgende wederverhuring na 28 februari
1991. 152

D. De herziening en de verhoging van de huurprijs

38. Hetzij krachtens een akkoord van de partijen, hetzij
ingevolge een beslissing van de rechter kan onder bepaalde
voorwaarden bij het verstrijken van elke driejarige huurpe-

res de la loi du 20 février 1991» (noot onder Vred. Verviers, 11 ok-
tober 1991), T. Vred., 1994, 284-291.

149 Vred. Ninove, 9 juli 1991, R.W,, 1994-95, 97; Vred. Ander-
lecht, 9 januari 1992, T. Vred., 1992, 56; Vred. Sint-Gillis-Brussel,
14 mei 1992, T. Vred., 1993, 155; Vred. Luik, 26 juni 1992, T. Vred.,
1993, 299; Vred. Schaarbeek, 1 september 1992, Rev. Not. B., 1993,
419; Vred. Sint-Niklaas, 16 november 1992, T, Vred., 1993, 159; R. W,
1993-94, 441; zie echter Vred. Elsene, 18 augustus 1992, T. Vred.,
1993, 187, waarin wordt geoordeeld dat een sinds 1 april 1986 van
jaar tot jaar stilzwijgend vernieuwde woninghuurovereenkomst van-
af 1 april 1991 onder toepassing valt van de Woninghuurwet, omdat
dit de eerste «vernieuwing» van die huurovereenkomst is na de in-
werkingtreding van deze wet op 28 februari 1991 (zie art. 14, § 2,
eerste lid, van de huurwet van 20 februari 1991).

150 yred. Verviers, 11 oktober 1991, T. Vred., 1994, 283, met noot
Viies, M.

151 Vred. Kortrijk, 20 januari 1993, T. Vred., 1993, 162, met noot
Huseau, B.

152 Vred. Sint-Gillis-Brussel, 5 november 1992, 7. Vred., 1992,
328, T. Not., 1993, 319, met noot JANseN, L.
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riode de huurprijs van een woninghuurovereenkomst wor-
den herzien (zie art. 7, § 1, Woninghuurwet).

Verscheidene uitspraken verwoorden de door de doctri-
ne algemeen aanvaarde voorwaarden die vervuld dienen te
zijn opdat de rechter een herziening van de huurprijs kan
toestaan: er moet een verschil van minstens 20 % zijn tus-
sen de normale huurwaarde van het gehuurde goed en de
op het tijdstip van de indiening van het verzoek eisbare huur-
prijs; dat verschil moet zich hebben voorgedaan sinds het
sluiten van de huurovereenkomst of de laatste herziening van
de huurprijs en moet veroorzaakt zijn door nieuwe, objec-
tieve omstandigheden, waarvan het te voorzien moet zijn dat
ze gedurende de volledige driejarige periode waarvoor de
herziening wordt gevraagd, hun invloed zullen blijven uit-
oefenen op de normale huurwaarde. 153

Dezelfde rechtspraak laat zien dat de meeste verzoeken
tot herziening van de huurprijs worden afgewezen, omdat
niet het bewijs wordt geleverd van het voorhanden zijn van
nieuwe, objectieve omstandigheden. Als zodanig kunnen vol-
gens de rechtspraak niet in aanmerking komen: de algeme-
ne stijging van de huurprijzen en de algemene toestand van
de vastgoedmarkt; 3¢ de huurprijzen die voor soortgelijke
appartementen in de buurt worden gevraagd, omdat de nieu-
we omstandigheden in het pand zelf of in de onmiddellijke
omgeving aanwezig moeten zijn; 155 het feit dat de vorige ei-
genaar-verhuurder aan de huurder een gunstprijs heeft toe-
gekend. 156

Met betrekking tot het bewijs van die nieuwe, objectieve
omstandigheden werd terecht geoordeeld dat, als de ver-
huurders onvoldoende of irrelevante feitelijke gegevens, cij-
fers of vergelijkingspunten naar voren hebben gebracht, zij
hun falende bewijslevering niet met een deskundigenonder-
zoek mogen aanvullen. 157 Teneinde de kosten van een des-
kundigenonderzoek te vermijden, vond de vrederechter van-
Sint-Niklaas het in een bepaald geval raadzaam de persoon-
lijke verschijning van partijen te bevelen, wat ook een gun-
stig gevolg had, want op die persoonlijke verschijning kwa-

153 Rb. Leuven, 31 maart 1993, T.B.B.R., 1995, 147; Rb. Brussel,
28 oktober 1993, J.L.M.B., 1994, 1461; Vred. Antwerpen, 16 juni
1992, T. Vred., 1993, 50, met noot Huseau, B.; Vred. Sint-Niklaas,
16 november 1992, T. Vred., 1993, 158, R. W, 1993-94, 441; Vred. Ka-
pellen, 12 mei 1993, R. W, 1993-94, 338, met noot Huseau, B.; Vred.
Borgerhout, 2 juni 1993, R. W, 1993-94, 576, met noot Huseau, B.

154 Vred. Kapellen, 12 mei 1993, R.W,, 1993-94, 338, met noot
Huseau, B.; Vred. Borgerhout, 2 juni 1993, R.W., 1993-94, 576, met
noot Huseau, B.; vgl. Rb. Brussel, 28 oktober 1993, J.L.M.B., 1994,
1461, in welk geval de algemene stijging van de huurprijzen in de
Brusselse agglomeratie als zodanig in aanmerking werd genomen
als een nieuwe, objectieve omstandigheid die een herziening van de
huurprijs zou kunnen rechtvaardigen, maar waarin in concreto de
vordering tot herziening van de huurprijs op die basis werd afgewe-
zen, omdat die omstandigheid al bestond op het ogenblik dat de
huurovereenkomst stilzwijgend werd verlengd.

155 Vred. Antwerpen, 16 juni 1992, T. Vred., 1993, 50, met noot
Huseau, B.

156 Rb. Gent, 13 september 1993, T.G.R., 1993, 134.

157 Vred. Borgerhout, 2 juni 1993, R.W., 1993-94, 476, met noot
HusEeau, B.



men de partijen tot een akkoord over de herziening van de
huurprijs. 158

39. Op grond van art. 7, § 1, derde en vierde lid, Woning-
huurwet kan de rechter, naar billijkheid oordelend, een ver-
hoging van de huurprijs toestaan aan de verhuurder die be-
wijst dat hij, door de uitvoering van werken in het gehuurde
goed, de normale huurwaarde van dat goed met minstens 10
% heeft verhoogd, in vergelijking met de op het tijdstip van
de indiening van het verzoek eisbare huurprijs. Omdat de
wetgever met die bepaling de inspanningen van de verhuur-
der op het stuk van renovatie en modernisering van het wo-
ningbestand wil aanmoedigen, 15° werd terecht beslist dat
loutere onderhoudswerken aan de centrale verwarming en
instandhoudingswerken voor de vernieuwing van het dak
geen verhoging van de huurprijs kunnen rechtvaardigen. 16°

E. De gevolgen van de vervreemding van het verhuurde
goed op de lopende woninghuurovereenkomst

40. Zoals bekend, kan, in geval van vervreemding van het
verhuurde goed, ook een woninghuurovereenkomst die v66r
die vervreemding geen vaste dagtekening heeft, tegengewor-
pen worden aan de verkrijger, indien de huurder de gehuur-
de woning althans sinds ten minste zes maanden betrekt.
Daartegenover staat dat de verkrijger de huurovereenkomst
te allen tijde kan beéindigen om de redenen en onder de
voorwaarden bedoeld in art. 3, §§ 2, 3 en 4 Woninghuurwet
(d.w.z. persoonlijk en werkelijk gebruik van de verhuurde
woning, uitvoering van grote verbouwingswerken, opzeg-
ging zonder opgave van motief, maar tegen betaling van een
vergoeding aan de huurder), mits hij binnen drie maanden
vanaf de overschrijving van de authentieke akte van eigen-
domsoverdracht in het daartoe bestemde register op het kan-
toor van de hypotheekbewaarder, een opzegging van drie
maanden aan de huurder betekent (art. 9 Woninghuurwet).

Eerst in de doctrine en nu ook in de rechtspraak is er een
controverse gerezen over het antwoord op de vraag of de ver-
krijger op grond van art. 9, tweede lid, Woninghuurwet de
huurder reeds mag opzeggen nog voor de overschrijving van
de authentieke akte van eigendomsoverdracht in het daartoe
bestemde register op het kantoor van de hypotheekbewaar-
der. Zich baserende op de tekst van deze wetsbepaling, be-
antwoorden sommigen deze vraag ontkennend. 1! Ande-
ren geven een bevestigend antwoord op die vraag, op voor-
waarde dat, op het ogenblik waarop de verkrijger opzegging
doet, het eigendomsrecht op de verhuurde woning op hem
is overgegaan, en dat op dat tijdstip de akte van eigen-
domsoverdracht een vaste dagtekening heeft, wat een au-
thentieke akte of een geregistreerde onderhandse akte im-

158 yred. Sint-Niklaas, 16 november 1992, T. Vred., 1993, 158,
R.W,, 1993-94, 441, met noot.

159 Memorie van toelichting bij het wetsontwerp betreffende de
Woninghuurwet, Gedr. St., Kamer, 1990-91, or. 1357/1, p. 21.

160 Vred. Borgerhout, 2 juni 1993, R. W, 1993-94, 576, met noot
Hueeau, B.

161 Y ANKERCKHOVE, J. en RommeL, G., o.c., J.T,, 1991, p. 336, nr.
53; Vred. Eeklo, 17 september 1992, TG .R., 1993, 55, met noot Dam-
BRE, M.
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pliceert. 162 De verantwoording van dit standpunt is ener-
zijds dat de huurder ten aanzien van de overeenkomst waar-
bij de eigendomsoverdracht heeft plaatsgehad, een derde is
in de zin van art. 1328 B.W,, wat het vereiste van de vaste
dagtekening van de akte van eigendomsoverdracht verklaart,
en anderzijds dat de huurder geen derde is in de zin van art.
1, eerste lid, in fine, Hypotheekwet, zodat hij zich niet op het
gebrek aan overschrijving van de akte van eigendomsover-
dracht kan beroepen om te beweren dat die akte hem niet
tegengeworpen kan worden. 16> Ten slotte is er een derde
groep van auteurs en rechterlijke uitspraken die aanvaar-
den dat de verkrijger, onder de zojuist vermelde voorwaar-
den, al tot opzegging mag overgaan nog vé6r de overschrij-
ving van de authentieke akte van eigendomsoverdracht in het
daartoe bestemde register van de hypotheekbewaarder, maar
eraan toevoegen dat die opzegging maar uitwerking heeft
vanaf de datum van de overschrijving van die authenticke ak-
te. 164

F. De verlenging van de woninghuurovereenkomst wegens
buitengewone omstandigheden

41. De mogelijkheid voor de huurder om, onder bepaal-
de voorwaarden, een verlenging van de woninghuurovereen-
komst wegens buitengewone omstandigheden te verkrijgen
(zie art. 11 Woninghuurwet), heeft de voorbije jaren aanlei-
ding gegeven tot een vrij omvangrijke rechtspraak.

De meeste betwistingen hebben betrekking op de kwestie
of er een buitengewone omstandigheid is bij de huurder of
zijn gezin. Het gaat daarbij uiteraard veel om casuistiek,
maar in de rechtspraak wordt er terecht de nadruk op ge-
legd dat de buitengewone omstandigheden waarop de huur-

182 Cuamrion, B., en MicHIELSENS, A., «De toepassing van de wet-
telijke bepalingen inzake de hoofdverblijfplaats van de huurder en
de notariéle praktijk», Notarius, 1991,(110), pp. 114-115, nr. 18;
MEuLEMans, D., «De overdracht van het verhuurde goed. Tegenwer-
pelijkheid aan derden», in Woninghuur en nieuw algemeen huur-
recht, HErBoTs, J. en MERCHIERS, Y. (red.), Brugge, Die Keure, 1991,
(167), pp. 176-177, nrs. 280-283; Van OEVELEN, A., Het nieuwe huur-
recht anno 1991, p. 79, nr. 70; MicuiLgs, D., «De opzeg door de ko-
per van een onroerend goed. Interpretatie van artikel 9 Woning-
huurwet» (noot onder Vred. Sint-Joost-ten-Node, 6 december 1991),
T. Not., 1993, (190), pp. 193-194, nr. 5.2.; Damsre, M., Huseau, B.
en Nyckess, ., o.c., p. 167, nr. 383; Vred. Sint-Niklaas, 10 oktober
1994, R.W., 1994-95, 1033.

163 Zie de in vorige voetnoot geciteerde auteurs.

164 Foriers, P.A., «Etat du bien loué et bail a la rénovation. Lo-
yer et charges. Garantie locative. Cession, sous-location et trans-
mission du bien loué», in La nouvelle réglementation des baux a lo-
yer, Fontaine, M. en Japout, P. (red.), Louvain-la-Neuve, Acade-
mia, en Brussel, Bruylant, 1991, (79), 112-113, voetnoot 124; Van-
wIICK-ALEXANDRE, M., «Cession et sous-location. Transmission du
bien loué», in Baux a loyer (Bail de résidence principale et droit com-
mun), Benorr, G., MercHiERs, Y. en VANWLCK-ALEXANDRE, M. (red.),
Brussel, La Charte, 1991, (109), 148-149, die erop wijzen dat het niet
de bedoeling van de wetgever is geweest een voortijdige opzegging
ongeldig of nietig te verklaren; Damsrg, M., «<Het aanvangspunt van
de vervaltermijn van artikel 9, lid 2, Woninghuurwet» (noot onder
Vred. Eeklo, 17 september 1992), TG.R., 1993, pp. 57-58, nr. 3;
Vred. Sint-Joost-ten-Node, 6 december 1991,J.7., 1992, 677; T. Not.,
1993, 189, met noot Micuiiers, D.
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der zich beroept, niet het gevolg mogen zijn van zijn eigen
nalatigheid of gebrek aan vooruitziendheid. 165

Bij wijze van voorbeeld kan worden vermeld dat, mede ge-
let op de concrete situatie, als buitengewone omstandighe-
den in aanmerking werden genomen: zwangerschap van de
huurster, met de noodzaak om te rusten; 166 zwangerschap
van de huurster, samenvallende met een te voorziene knie-
operatie van de echtgenoot-huurder; 167 voorlopige onbe-
schikbaarheid van de door de huurders aangekochte wo-
ning; 1% de uitoefening van een politiek mandaat, namelijk
schepen in de gemeente en kandidaat bij de volgende ge-
meenteraadsverkiezingen, welke situatie niet bestond bij het
aangaan van de huurovereenkomst. 16°

Rekening houdende met de concrete elementen van ie-
dere zaak werd geoordeeld dat niet als buitengewone om-
standigheden kunnen worden beschouwd: het feit dat de
huurder bejaard is en dat hij moeilijkheden kan ondervin-
den om een nieuwe soortgelijke woning te huren op even in-
teressante huurvoorwaarden; 17 de moeilijkheden van de
huurders om een nieuwe woning te huren ten gevolge van
hun beperkt budget en van de noodzaak om als hartlijder-
huurster een woning zonder trappen te bewonen; 17! de moei-
lijkheid van de huurder om een woning met dezelfde stan-
ding in de streek te vinden en het gebrek aan tijd van de
huurder om een nieuwe woning te zoeken; 172 het feit dat de

165 Rb. Antwerpen, 27 juni 1989, R.W., 1990-91, 785 (onder gel-
ding van het vroegere grotendeels gelijkluidende art. 1759%is B.W.:
huurders die iets meer dan een maand na de hun betekende opzeg-
ging een appartement kochten en op dat ogenblik, namelijk bijna
vijf maanden v66r het verstrijken van de opzeggingstermijn, reeds
wisten dat zij dat appartement niet tijdig zouden kunnen betrek-
ken); Rb. Gent, 22 maart 1991, R. W, 1992-93, 887 (onder gelding
van het vroegere art. 1759bis B.W.: huurster die reeds geruime tijd
met gezondheidsproblemen te maken heeft, maar hiervan slechts
voor het eerst gewag maakt in een brief van 9 december 1990, ter-
wijl de haar betekende opzegging al dateert van 14 oktober 1990);
Vred. Boom, 1 december 1988, R. W, 1990-91, 655 (onder gelding
van het vroegere art. 1759bis B.W.: huurders die zelf in grote mate
verantwoordelijk zijn voor de opgelopen vertraging, zowel bij de
aanvraag van hun lening als bij de start van de verbouwing van de
door hen aangekochte woning); Vred. Kortrijk, 31 maart 1992, T
Vred., 1994, 296 (huurster die sinds 25 februari 1991 weet dat aan
haar huurovereenkomst op 30 april 1992 een einde komt, maar die
tot 28 november 1991 wacht om een in aanbouw zijnd appartement
te kopen, dat echter niet klaar kan zijn tegen het verstrijken van de
opzeggingstermijn).

166 Vred. Gent, 25 april 1988, R.W., 1989-90, 544 (onder gelding
van het vroegere art. 1759is B.W.).

167 Vred. Gent, 30 mei 1991, TG.R., 1991, 130.

168 Vred. Deurne, 21 april 1989, T. Vred., 1990, 80, met noot Hu-
BEAU, B. (onder gelding van het vroegere art. 1759bis B.W.).

169 yred. Sint-Jans-Molenbeek, 4 oktober 1988, R.W,, 1989-90,
518 (onder gelding van het vroegere art. 1759bis B.W.).

170 yred. La Louviére, 3 maart 1993, T Vred., 1993, 189, met noot
Huseau, B.

171 Vred. Eeklo, 24 juni 1993, T.G.R., 1994, 79, met noot LEFRANC,
P

172 Vred. Fexhe-Slins, 9 november 1992, T. Vred., 1993, 58, met
noot Huseau, B.
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huurster het bestaansminimum krijgt en dat zij een aanvraag
voor een sociale woning heeft ingediend. 173

42. Indien de huurder het bestaan van buitengewone om-
standigheden aantoont, dan impliceert dit nog niet dat hem
automatisch een verlenging van de woninghuurovereen-
komst moet worden toegekend, omdat art. 11, derde lid, Wo-
ninghuurwet aan de rechter die over de verlengingsaanvraag
oordeelt, uitdrukkelijk de opdracht geeft rekening te hou-
den met de belangen van beide partijen. De motivering van
de gepubliceerde vonnissen laat zien dat de rechters ook ef-
fectief werk maken van die belangenafweging. 174

In een geval waarin de vrederechter tot de conclusie kwam
dat de verkrijger van een verhuurde woning, die de huurder
vervroegd had opgezegd, en de huurder die een verlenging
wegens buitengewone omstandigheden vroeg, ongeveer ge-
lijke belangen hebben, besliste hij in zijn belangenafweging
de voorkeur te moeten geven aan de verkrijger, omdat de
wetgever in art. 9, tweede lid, Woninghuurwet gewild heeft
dat de verkrijger het verhuurde goed zelf kan betrekken met
inachtneming van een opzeggingstermijn van drie maanden,
en dit voorkeursregime moet worden doorgetrokken bij de
beoordeling van een verlengingsaanvraag wegens buitenge-
wone omstandigheden. 175

43. Aangezien luidens art. 11, tweede lid, Woninghuur-
wet, die aanvraag, op straffe van nietigheid, uiterlijk één
maand v66r de vervaldag van de huur met een ter post aan-
getekende brief moet gebeuren, kan een oproeping tot min-
nelijke schikking die niet wordt gevolgd door een tijdige dag-
vaarding, die aanvraag niet vervangen 176 en is ook een mon-
deling verzoek ter terechtzitting nietig. 177 Een aanvraag die,
binnen de genoemde termijn, bij conclusie werd geformu-
leerd, werd wel geldig verklaard. 178

Als de termijn voor de aanvraag van een verlenging we-
gens buitengewone omstandigheden verstreken is of als die
aanvraag niet in de wettelijk vereiste vorm is gebeurd, kan
de rechter nog altijd op grond van art. 1244, tweede lid, B.-W.
aan de huurder een gemeenrechtelijk uitstel van betaling
verlenen om het gehuurde goed te verlaten, in zoverre de
huurder althans ongelukkig en te goeder trouw is. 17°

73 Vred. Borgerhout, 7 september 1989, T. Not., 1990, 408, met
noot HusEeau, B.

174 Zie 0.m. Vred. Gent, 25 april 1988, R.W,, 1989-90, 544; Vred.
Sint-Jans-Molenbeek, 4 oktober 1988, R.W.,, 1989-90, 518; Vred.
Deurne, 21 april 1989, T. Vred., 1990, 80, met noot Huseau, B.; Vred.
Gent, 30 mei 1991, TG.R., 1991, 130.

175 yred. Sint-Niklaas, 10 oktober 1994, R. W, 1994-95, 1033, met
noot.

176 Vred. Tielt, 1juli 1992, T. Not., 1993, 115; contra: DaMerg, M.,
Huseau, B. en Nyckees, 1., o.c., p. 102, nr. 217.

177 Vred. Borgerhout, 7 september 1989, T. Not., 1990, 408, met
noot Huseau, B.; contra: Damsre, M., Huseau, B. en Nyckess, 1., o.c.,
p. 101, nr. 217.

178 yred. Fexhe-Slins, 9 november 1992, T Vred., 1993, 58, met
noot Huseavu, B.

17 Vred. Antwerpen, 29 januari 1990, R. W/, 1989-90, 1266; Vred.
Tielt, 1 juli 1992, T. Not., 1993, 115; Vred. Torhout, 22 september
1992, R.W., 1993-94, 409.



III. DE HANDELSHUURWET
A. Het toepassingsgebied

44. Uit art. 1 Handelshuurwet kan worden afgeleid dat aan
vijf voorwaarden voldaan moet zijn voor de toepasselijk-
heid van deze wet: het moet gaan a) om een huurovereen-
komst; b) betreffende een onroerend goed of een gedeelte
van een onroerend goed; c) dat gebruikt wordt voor het uit-
oefenen van een kleinhandel of voor het bedrijf van een am-
bachtsman die rechtstreeks in contact staat met het publiek;
d) welk onroerend goed in hoofdzaak deze bestemming krijgt;
e) en dit op een uitdrukkelijke of een stilzwijgende wijze van-
af de ingenottreding van de huurder of met het uitdrukke-
lijke akkoord van de partijen in de loop van de huurover-
eenkomst. 180

De meest kenmerkende toepassingsvoorwaarde van de
Handelshuurwet is de uitoefening van een kleinhandel of het
bedrijf van een ambachtsman in rechtstreeks contact met het
publiek in het gehuurde onroerend goed. Zo werd geoordeeld
dat het op commerciéle basis houden van een kinderdagver-
blijf als een kleinhandel moet worden beschouwd. Omdat de
partijen het er niet over eens waren of de verhuurder bij de
ingenottreding zijn akkoord met die bestemming had gege-
ven, werd hiervoor de persoonlijke verschijning van de par-
tijen bevolen. 181 Beslist werd dat de verhuring van een wo-
ning, om dienst te doen als vergaderplaats, met faculteits-
secretariaat en faculteitsbar met verkoop van drank, geéx-
ploiteerd door een V.Z.W., op zichzelf de toepassing van de
Handelshuurwet niet uitsluit, omdat het best mogelijk is dat
een handelaar zijn bar ter beschikking stelt van studenten
van een faculteit of dat die V.Z.W.,, naast haar oorspronke-
lijk doel, een winstdoe] begint na te streven. Het rechtstreeks
contact met het publiek werd in casu niet bewezen geacht,
omdat een faculteitsvergaderplaats, met bar en secretariaat,
slechts gericht is op een beperkt publiek van komende en
gaande studenten en hun vrienden van die faculteit. 182

Op de verhuring van een parkeerruimte, palend aan een
café, werd de Handelshuurwet niet toepasselijk geacht. Er
is hier immers geen gebruik voor de uitoefening van een
kleinhandel in rechtstreeks contact met het publiek. Boven-
dien had die parkeerruimte een te gering kadastraal inko-
men om onder toepassing te vallen van de Handelshuurwet
(zie art. 2, 4°, Handelshuurwet, en het ter vitvoering daar-
van uitgevaardigde K.B. van 23 december 1951, gewijzigd bij
K.B. van 21 augustus 1962). 183

In een vonnis van de vrederechter van het vijfde kanton
te Antwerpen wordt met een duidelijke ironische onder-
toon beslist dat een vrouw die zichzelf prostitueert, geen am-
bachtsactiviteit in de zin van art. 1 Handelshuurwet uitoe-

180 7ie o.m. PauweLs, A., Handelshuur, in A.PR., Brussel, Lar-
cier, 1971, p. 29, nr. 15; La HaYE, M. en VANKERCKHOVE, J., Le loua-
ge de choses, 11, Les baux commerciaux, in Les Novelles, Droit civil,
VI-2, Brussel, Larcier, 1984, p. 16, nr. 1380.

181 Vred. Nijvel, 9 januari 1991,J.L.M.B., 1992, 89, met noot GiL-
LEs, C., die het houden van een kinderdagverblijf eerder beschouwt
als het uitoefenen van het bedrijf van een ambachtsman.

182 Vred Leuven, 5 februari 1990, R. W, 1992-93, 683.

183 Rb. Leuven, 9 september 1992, T. Vred., 1994, 196, met noot
Navez, E
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fent, hoe ruim men het begrip «ambacht» ook moge opvat-
ten, 184

B. Duur — Voortijdige beéindiging

45. Een van de uitzonderingen op het principe van de ne-
genjarige duur van een handelshuurovereenkomst, is dat de
partijen te allen tijde met gemene toestemming de Jopende
huur kunnen beéindigen, mits hun akkoord wordt vastge-
steld bij een authentieke akte of bij een voor de rechter af-
gelegde verklaring (art. 3, vierde lid, Handelshuurwet). Het
Hof van Cassatie houdst strikt vast aan dat vormvereiste en
oordeelt dat de rechter niet wettig kan beslissen dat een han-
delshuurovereenkomst beéindigd is op grond van de weder-
zijdse toestemming van de partijen die niet op een van die
twee wijzen is vastgesteld.18s

Een andere uitzondering op het principe van de negen-
jarige duur van een handelshuurovereenkomst is de in art.
3, laatste lid, Handelshuurwet omschreven mogelijkheid dat
in het huurcontract een beding wordt opgenomen dat aan
de verhuurder het recht toekent om, bij het verstrijken van
elke driejarige periode, de huurovereenkomst te beéindi-
gen, mits hij één jaar tevoren opzegt bij gerechtsdeurwaar-
dersexploot of bij een ter post aangetekende brief, teneinde
in het onroerend goed werkelijk zelf een handel uit te oefe-
nen of die werkelijk te laten uitoefenen door de in die bepa-
ling genoemde personen of vennootschap. In enkel recente
arresten legt het Hof van Cassatie de nadruk op het formele
vereiste dat de voorwaarden waaronder de verhuurder voor-
tijdig de overeenkomst kan beé€indigen, in het huurcontract
zelf moeten worden opgenomen en dat het niet voldoende
is dat de door de verhuurder gedane opzegging beantwoordt
aan de in art. 3, laatste lid, Handelshuurwet vermelde ver-
eisten. 186

C. De herziening van de huurprijs

46. Zoals bekend, hebben beide partijen het recht om bij
het verstrijken van elke driejarige huurperiode de herzie-
ning van de huurprijs te vragen, mits zij bewijzen dat de nor-
male huurwaarde van het gehuurde goed ten gevolge van
nieuwe omstandigheden ten minste 15% hoger of lager is
dan de huurprijs die in de huurovereenkomst is bepaald of
bij de laatste herziening is vastgelegd (art. 6, eerste lid, Han-
delshuurwet).

De rechtspraak legt er de nadruk op dat die «nieuwe om-
standigheden» onvoorzienbaar geweest moeten zijn op het
ogenblik dat de handelshuurovereenkomst werd gesloten of

184 Vred. Antwerpen, 8 mei 1990, R. W, 1990-91, 619.

185 (Cass., 14 september 1990, Arr. Cass., 1990-91, 48, Pas, 1991,
1, 46; Cass., 17 februari 1995, Arr. Cass., 1995, 189, R.W,, 1994-95,
1396, telkens met conclusie van de advocaat-generaal BRESSELEERS,
G.

186 Cass., 5 december 1991, Arr. Cass., 1991-92, 314, Pas., 1992,
1,265, T. Not., 1993, 300; Cass., 11 december 1992, Arr. Cass., 1991-
92, 1420, Pas., 1992, 1, 1369, T. Vred., 1993, 121, met noot DAMBRE,
M.; zie in dezelfde zin: Vred. Antwerpen, 24 maart 1992, T. Not.,
1993, 308.
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hernieuwd. 187 Om die reden werd in 1992 geoordeeld dat
de ontwikkeling van de huurprijzen, de meerwaarde en de
goede ligging van het verhuurde gebouw niet in aanmerking
komen als nieuwe omstandigheden voor een huurcontract
dat in 1987 werd ondertekend. 188 De werkelijke toestand
van de markt voor huurwoningen of handelshuren in een be-
paalde stad of wijk werd in een ander geval daarentegen wel
beschouwd als een omstandigheid die de partijen bij de on-
dertekening van het contract niet konden kennen, omdat het
algemene verloop van de prijzen door de verhoging van de
huurprijs van zowel privé-woningen als handelsruimten door
verschillende factoren wordt beinvloed. 1% Het onvoorzien-
baar karakter van de nieuwe omstandigheden die een her-
ziening van de huurprijs rechtvaardigen, brengt mee dat geen
herziening van de huurprijs kan worden toegestaan voor om-
standigheden die wel in aanmerking dienden te worden ge-
nomen bij het vaststellen van de aanvankelijke huurprijs,
maar waarmee op dat ogenblik geen rekening werd gehou-
den. 190

Als nieuwe omstandigheden die een vermindering van de
huurprijs op grond van art. 6 Handelshuurwet rechtvaardi-
gen, werden beschouwd de hinder veroorzaakt door de uit-
voering van wegwerkzaamheden in de straat waar het ge-
huurde pand gelegen is, evenals het feit dat belangrijke in
de nabijheid gelegen kantoorgebouwen door de betrekkers
ervan verlaten werden, wat onvermijdelijk een verlies aan
cliéntele teweegbrengt. 191

Aangezien er bij een huurhernieuwing een volledig nieu-
we huurovereenkomst ontstaat, kan er voor de toepassing
van de huurprijsherziening niet meer naar de voorbije pe-
riode van negen jaar worden verwezen. Als er zich nieuwe
omstandigheden voordoen, kan voor de vergelijking van de
huurwaarde maximaal zes jaar worden teruggegaan, omdat
na negen jaar een herziening van de huurprijs uitgesloten is
en enkel een huurhernieuwing mogelijk is. 192

Indien de handelshuur van onbepaalde duur is geworden
ingevolge een stilzwijgende wederverhuring (zie art. 14, der-
de lid, Handelshuurwet), is iedere aanvraag tot herziening
van de huurprijs uitgesloten en dient de rechter die aan-
vraag af te wijzen. 193

D. Verbouwings- en aanpassingswerken door de huurder
uitgevoerd aan het gehuurde goed

47. De artt. 7, 8 en 9 Handelshuurwet betreffen verbou-
wingswerken waardoor de structuur van de handelslokalen
blijvend wordt gewijzigd en zijn niet van toepassing op zui-
vere aanpassingswerken die de huurder aan het gehuurde
goed heeft vitgevoerd. Het lot van die aanpassingswerken
op het einde van het huurcontract wordt, bij gebrek aan con-

187 Vred. Sint-Niklaas, 23 maart 1987, R. W, 1989-90, 1435; Vred.
Brussel, 12 juni 1992, T. Vred., 1993, 48; Vred. Sint-Niklaas, 22 no-
vember 1993, R.W., 1994-95, 929,

188 Vred. Brussel, 12 juni 1992, T Vred., 1993, 48.

189 Vred. Brussel, 7 september 1992, T. Vred., 1993, 57.

190 Vred. Sint-Niklaas, 22 november 1993, R.W,, 1994-95, 929.
191 Vred. Brussel, 27 januari 1995, Rev. Not. B., 1995, 159.

192 Vred. Sint-Niklaas, 23 maart 1987, R.W,, 1989-90, 1435.

193 yred. Sint-Niklaas, 13 juni 1988, R.W,, 1990-91, 131. Zie in
dezelfde zin: Pauwets, A., o.c., p. 121, nr. 258.
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tractuele bepalingen daarover, beheerst door het gemene
recht. Art. 9 Handelshuurwet doelt op alle verbouwingswer-
ken waardoor de structuur van het gehuurde éoed blijvend
veranderd wordt en die op initiatief en op kosten van de
huurder zijn uitgevoerd; deze bepaling betreft niet alleen de
verbouwingswerken die binnen de door de artt. 7 en 8 Han-
delshuurwet bepaalde voorwaarden zijn uitgevoerd. Als een
verbouwing in de zin van art. 9 Handelshuurwet moet wor-
den beschouwd het aanbrengen op het onderste gedeelte van
de voorgevel, van een onveranderlijke bekleding die aan de
handel aangepast is. 194

Wanneer de huurder verbouwingswerken wil uitvoeren die
onder het toepassingsgebied van de artt. 7, 8 en 9 Handels-
huurwet vallen, is o.m. vereist dat de kostprijs van die wer-
ken niet meer dan drie jaar huurprijs bedraagt (art. 7, eer-
ste lid, Handelshuurwet). Het Hof van Cassatie preciseerde
dienaangaande dat de kostprijs van deze werken de B.T.W.
en het honorarium van de architect omvatten, daar deze ten
laste komen van de opdrachtgever, maar dat geen rekening
moet worden gehouden met de kosten van de afwerking, die
niet kunnen worden beschouwd als verbouwingswerken in
de zin van art. 7 Handelshuurwet, maar als een werk waar-
voor geen toestemming van de verhuurder vereist is. 195

E. Overdracht van huur en onderhuur
1° De mogelijkheid van overdracht van huur of onderhuur

48. Zoals bekend, vormt het contractuele verbod om de
handelshuur over te dragen of om het gehuurde onroerend
goed geheel of gedeeltelijk onder te verhuren, geen beletsel
voor een overdracht van huur of een volledige onderverhu-
ring die samen met de overdracht of de verhuring van de
handelszaak geschiedt en slaat op de gezamenlijke rechten
van de hoofdhuurder (art. 10, eerste lid, Handelshuurwet).
Een gedeeltelijke onderverhuring is dus niet voldoende om
het contractuele verbod om onder te verhuren opzij te schui-
ven. 196

De huurder die gebruiik wil maken van de mogelijkheid
geboden door art. 10, eerste lid, Handelshuurwet, moet aan
de verhuurder het ontwerp van akte van overdracht of on-
derverhuring betekenen bij een ter post aangetekende brief
of bij gerechtsdeurwaardersexploot en moet hem tevens mee-
delen dat die overdracht of onderverhuring gebeurt samen
met de overdracht of de verhuring van de handelszaak (art.
10, derde lid, eerste zin, Handelshuurwet). In overeenstem-
ming met de heersende opvatting werd geoordeeld dat de
verhuurder geen rechtmatig belang kan laten gelden om gein-
formeerd te worden over de prijs van de voorgenomen over-
dracht. 197

In navolging van de heersende doctrine 198 besliste het Hof
van Cassatie dat de overdracht van de handelshuur die vol-

194 Vred. Fosses-la-Ville, 4 september 1991, Pas., 1992, 111, 8, T.
Vred., 1992, 149.

195 Cass., 4 mei 1995, Arr. Cass., 1995, 450, J.T, 1995, 647.
196 Vred. Sint-Niklaas, 26 oktober 1992, T. Vred., 1994, 299.
197 Vred. Sint-Gillis-Brussel, 17 oktober 1991, T. Vred., 1993, 38.

198 R.PD.B., Complément I, V° Baux commerciaux, nr. 166; DE
Pacg, H., 0.c., IV, p. 851, nr. 789, voetnoot 1; La Have, M. en Van-
KERCKHOVE, J., 0.c., Les Novelles, Droit civil, VI-2, p. 158, nr. 1691.



doet aan de vereisten van art. 10, eerste lid, Handelshuur-
wet en waarvan het ontwerp van de akte van overdracht aan
de verhuurder is betekend overeenkomstig art. 10, derde lid,
Handelshuurwet, tegenover de verhuurder een overdracht
is onder de opschortende voorwaarde dat de verhuurder bin-
nen dertig dagen na die betekening geen verzet heeft ge-
daan of dat dit verzet door de rechter wordt verworpen. Door
het in vervulling gaan van die opschortende voorwaarde krijgt
de overdracht van de handelshuur zijn volledige uitwerking
vanaf de datum van de kennisgeving van de overdracht. 19

De verhuurder die meent wettige redenen te hebben om
zich tegen de overdracht of de onderverhuring te verzetten,
moet zijn met redenen omkleed verzet bij aangetekende brief
of gerechtsdeurwaardersexploot ter kennis brengen van de
huurder, binnen dertig dagen nadat hem het ontwerp van
akte van overdracht of onderverhuring is betekend (art. 10,
derde lid, tweede zin, Handelshuurwet). Als wettige rede-
nen van verzet vermeldt art. 10, vierde lid, Handelshuurwet
o.m. het feit dat de huurder de handel in het gehuurde goed
sedert minder dan twee jaar heeft nitgeoefend of dat hij de
huurhernieuwing sedert minder dan twee jaar heeft verkre-
gen, behoudens het geval van overlijden van de huurder of
andere buitengewone omstandigheden, ter beoordeling van
de rechter. Geoordeeld werd dat het faillissement van de
huurder-overdrager zo’n buitengewone omstandigheid vormt
die de rechter de mogelijkheid biedt een huuroverdracht te
aanvaarden die gebeurde binnen twee jaar na de inwerking-
treding van de overeenkomst, omdat een dergelijke over-
dracht geen enkel speculatief karakter vertoont. In hetzelf-
de vonnis werd beslist dat het faillissement van de huurder-
overdrager op zichzelf geen geldige reden tot verzet vormt,
maar dit wel kan worden wanneer het gepaard gaat met een
aantal concrete omstandigheden die doen twijfelen aan de
solvabiliteit van de overnemer. 2® De termijn van minder
dan twee jaar na het verkrijgen van de huurhernieuwing, die
voor de verhuurder een wettige reden is om zich te verzet-
ten tegen een voorgenomen overdracht van huur of onder-
verhuring, neemt een aanvang op het ogenblik dat de over-
eenkomst van huurhernieuwing wordt gesloten en niet op
het ogenblik dat die huurhernieuwing effectief ingang
vindt. 201

2° De gevolgen van overdracht van huur en onderhuur

49. Inzake de gevolgen van een overdracht van huur of on-
derhuur wordt in art. 11 Handelshuurwet een onderscheid
gemaakt tussen twee hypothesen, namelijk enerzijds een
overdracht van huur of een volledige onderverhuring, die
beide samengaan met de overdracht van de handelszaak, en
anderzijds een volledige of gedeeltelijke onderverhuring die
gepaard gaat met de verhuring van de handelszaak of die
aanleiding geeft tot de oprichting van een (nieuwe) handels-
zaak. In de twee volgende randnummers wordt eerst de ge-

199 Cass., 6 maart 1992, Arr. Cass., 1991-92, 639, Pas., 1992, 1, 603,
Rec. Cass., 1992, 90, met noot MeuLemans, D., R.W,, 1993-94, 1308,
T Not., 1993, 243,

200 yred. Leuven, 16 februari 1993, T Vred., 1993, 364, met noot
Viies, M.

201 yred. Brussel, 1 oktober 1992, T. Vred., 1993, 156, met noot
Dawmsrg, M.; contra: La Have, M. en VANKERCKHOVE, ., 0.c., Les No-
velles, Droit civil, VI-2, p. 164, nr. 1705.
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publiceerde rechtspraak betreffende de eerste hypothese be-
sproken en wordt daarna aandacht besteed aan een cassa-
tiearrest dat betrekking heeft op de tweede hypothese.

50. Bij de reeds genoemde eerste hypothese van een over-
dracht van huur of een volledige onderverhuring, die beide
samengaan met de overdracht van de handelszaak, wordt de
overnemer, respectievelijk de onderhuurder, rechtstreeks
huurder van de (hoofd)verhuurder (art. 11, I, Handelshuur-
wet). Daaruit volgt dat, in geval van zo’n huuroverdracht, de
van de verhuurder vitgaande opzegging noodzakelijk aan de
overnemer gericht moet worden, aangezien deze de enige
houder van het huurrecht is. Niet naar recht verantwoord is
bijgevolg de beslissing van het vonnis waarin een opzegging,
waarvan aan de overdrager kennis was gegeven, geldig wordt
verklaard op grond van het motief dat de overnemer van die
opzegging kennis heeft kunnen nemen. 202 In het geval van
een volledige onderverhuring die samengaat met de over-
dracht van de handelszaak, volgt uit het principe neerge-
legd in art. 11, I, Handelshuurwet dat enkel de onderhuur-
der, met uitsluiting van de hoofdhuurder, het recht heeft om
in zijn voordeel en tegen de verhuurder aanspraak te ma-
ken op alle voordelen die de Handelshuurwet toekent en met
name op de vordering tot betaling van de uitzettingsvergoe-
ding. 203

Bij een overdracht van huur of een volledige onderverhu-
ring, die beide samengaan met de overdracht van de han-
delszaak, blijft de oorspronkelijke huurder met de overne-
mer of de onderhuurder nog wel hoofdelijk gehouden tot na-
koming van alle uit de oorspronkelijke huurovereenkomst
voortvloeiende verplichtingen (art. 11, III, Handelshuur-
wet). Op deze hoofdelijkheid is art. 1200 B.W. van toepas-
sing, dat bepaalt dat de betaling door een van de hoofdelij-
ke schuldenaars de overige hoofdelijke schuldenaars jegens
de schuldeiser bevrijdt. 204 Deze hoofdelijkheid brengt ook
mee dat de verhuurder op het einde van de huurovereen-
komst zowel de overdrager als de overnemer ieder voor het
geheel kan aanspreken voor de teruggaveplicht en de ver-
goeding van de eventuele huurschade. 205

Beslist werd dat bij opeenvolgende overdrachten van een
handelshuurovereenkomst de oorspronkelijke huurder maar
hoofdelijk verbonden blijft wanneer hij van de latere over-
drachten en van het bestaan van een wederpartij op de hoog-
te wordt gebracht, hetzij door de verhuurder, hetzij door de
overdrager. 206 In een ander geval werd daarentegen geoor-
deeld dat in geval van overdracht van een handelshuurover-
eenkomst de verhuurder er niet toe gehouden is de cedent
op de hoogte te brengen van de wanbetalingen van de ces-
sionaris, maar dat het integendeel aan de oorspronkelijke

202 Cass., 12 maart 1992, Arr. Cass., 1991-92, 667, Pas., 1992, 1,
627, R.W,, 1994-95, 828.

203 Cass., 29 april 1993, J.T, 1993, 687, J.L.M.B., 1993, 1154.

204 Cass., 6 maart 1992, Arr. Cass., 1991-92, 639, Pas., 1992, 1, 603,
Rec. Cass., 1992, 90, met noot MeuLeMANs, D., R.W,, 1993-94, 1308,
T. Not., 1993, 243,

205 Rb. Leuven, 5 september 1990, T.B.B.R., 1991, 355, met noot
MERCHIERS, Y.

206 Vred. Merksem, 28 januari 1993, T. Vred., 1994, 322; zie ech-
ter La Have, M. en VANKERCKHOVE, 1., 0.c., Les Novelles, Droit civil,
VI-2, p. 170, nr. 1713, die deze hoofdelijke gehoudenheid van de
oorspronkelijke huurder aanvaarden, zonder het vereiste van ken-
nisgeving van de opeenvolgende overdrachten te stellen.
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huurder toekomt om zichzelf te informeren over het feit of
de cessionaris zijn verbintenissen nakomt, te meer omdat hij
hoofdelijk gehouden blijft tot nakoming van alle uit de oor-
spronkelijke huurovereenkomst voortvloeiende verplichtin-
gen, 207

51. In de tweede hypothese die wordt geregeld door art.
11 Handelshuurwet, namelijk die van een gehele of gedeel-
telijke onderverhuring van het verhuurde goed die gepaard
gaat met de onderverhuring van de handelszaak of die aan-
leiding geeft tot de oprichting van een (nieuwe) handels-
zaak, heeft de hoofdhuurder zijn rechten niet volledig afge-
staan en verdwijnt hij niet als schakel uit het rechtsver-
band. 208 In art. 11, I, tweede en derde lid, Handelshuur-
wet worden de rechtsverhoudingen tussen de verhuurder, de
hoofdhuurder en de onderhuurder geregeld betreffende het
aanvragen en verkrijgen van een huurhernieuwing door de
onderhuurder.

In de zaak die aanleiding gaf tot het cassatiearrest van 26
november 1993 had de verhuurder de door de hoofdhuur-
der gevraagde huurhernieuwing geweigerd om reden dat hij
het verhuurde goed zelf wenste te gebruiken (art. 16, I, 1°,
Handelshuurwet). De hoofdhuurder betwistte de gegrond-
heid van dit weigeringsmotief en stelde hierover een rechts-
vordering in tegen de verhuurder. Omdat hij had nagelaten
de onderhuurder op de hoogte te brengen van de door de
verhuurder geweigerde huurhernieuwing en omdat hij de on-
derhuurder ook niet had betrokken in de procedure waarbij
de gegrondheid van dit weigeringsmotief werd betwist, werd
de hoofdhuurder door het bestreden vonnis veroordeeld tot
betaling van schadevergoeding jegens de onderhuurder. Het
Hof van Cassatie vernietigde dit vonnis om reden dat «noch
art. 11, IT, Handelshuurwet noch enige andere wettelijke be-
paling aan de hoofdhuurder de verplichting opleggen hetzij
de onderhuurder op de hoogte te brengen van een mogelij-
ke procedure met betrekking tot de hernieuwing van de hoofd-
huur hetzij de onderhuurder in die procedure te betrek-
ken» 209 Bij dit arrest werd terecht de kanttekening gemaakt
dat, zoal op de hoofdhuurder geen wettelijke verplichting
rust om de onderhuurder op de hoogte te brengen van een
mogelijke procedure met betrekking tot de hernieuwing van
de hoofdhuur, deze verplichting wel contractueel kan wor-
den bedongen in de onderhuurovereenkomst, zodat de on-
derhuurder op basis van die voor hem bijzonder nuttige in-
formatie zelf kan beslissen of hij eventueel in die procedure
tussenkomt. 210

F. De gevolgen van de vervreemding van het verhuurde
goed op de lopende huurovereenkomst

52. Zoals bekend, worden in art. 12 Handelshuurwet twee
specifieke gevallen geregeld, namelijk enerzijds het geval van
een huurovereenkomst met een vaste dagtekening, waarin
de verhuurder voor zichzelf of voor de verkrijger het recht

207 Rb. Brussel, 15 maart 1995, J. 7., 1995, 453.
208 pauwels, A., o.c., A.PR., p. 97, nr. 193.

209 Cass., 26 november 1993, Arr. Cass., 1993, 991, Pas., 1993, I,
995, Rec. Cass., 1994, 5, met noot MEULEMANS, D.

210 MeuLeMans, D., «De positie van de onderhuurder bij han-
delshuur» (noot onder Cass., 26 november 1993), Rec. Cass., 1994,
p-5,nr. 7.

1126

heeft voorbehouden om, in geval van vervreemding van het
verhuurde goed, de huurder uit het gehuurde goed te zet-
ten, en anderzijds het geval van een huurovereenkomst die
geen vaste dagtekening heeft en zonder dat de verhuurder-
vervreemder in de akte van vervreemding een beding heeft
doen opnemen dat de verkrijger van het verhuurde goed er-
toe verplicht de bestaande huurovereenkomst voort te zet-
ten. In die gevallen kan de verkrijger van het verhuurde goed
onder bepaalde voorwaarden de huurder uit het verhuurde
goed zetten, o.m. op voorwaarde dat hij binnen drie maan-
den «na de verkrijging» de huurder opzegging doet. Sinds
geruime tijd bestaat in de doctrine en de rechtspraak betwis-
ting over het antwoord op de vraag welk tijdstip in aanmer-
king moet worden genomen als «datum van verkrijging» van
het verhuurde goed. In twee vonnissen wordt geopteerd voor
de datum waarop de huurder in kennis wordt gesteld van de
overdracht van het verhuurde goed en, enkel wat het twee-
de vonnis betreft, van de identiteit van de nieuwe eige-
naar. 211 Op het vlak van de principes is deze oplossing be-
twistbaar, omdat over het hoofd wordt gezien dat de verkrij-
ger ten aanzien van de huurder een derde is in de zin van
art. 1328 B.W.,, wat meebrengt dat de verkrijger, om de da-
tum van verkrijging tegenover de huurder te kunnen bewij-
zen, ofwel over een authentieke verkoopakte ofwel over een
geregistreerde onderhandse verkoopakte (zgn. compromis)
dient te beschikken. Het verdient daarom aanbeveling de da-
tum van een van die akten als datum van verkrijging in aan-
merking te nemen voor de toepassing van art. 12 Handels-
huurwet. 212

53.In de doctrine en de rechtspraak blijft verschil van me-
ning betaan over de verhouding tussen art. 12 Handelshuur-
wet en art. 1575, eerste lid, Ger.W,, dat bepaalt dat huur-
contracten die geen vaste dagtekening hebben vé6r de over-
schrijving van het beslagexploot in het daartoe bestemde re-
gister op het kantoor van de hypotheekbewaarder, niet kun-
nen worden opgeworpen tegen o.m. de koper van dat goed.
Met name rijst dan de vraag of degene die het verhuurde on-
roerend goed na uitvoerend beslag koopt en de handels-
huurder wil uitzetten, daarbij gebonden is aan de voorwaar-
den en de termijnen die art. 12 Handelshuurwet oplegt.

De meeste auteurs beantwoorden deze vraag ontkennend,
omdat de algemene formulering van art. 1575, eerste lid,
Ger.W. volgens hen verhindert dat de handelshuurder zich
nog kan beroepen op de bescherming die hem door art. 12
Handelshuurwet wordt geboden. 213 In twee vonnissen wordt

211 yred. Sint-Jans-Molenbeek, 5 mei 1992, T. Vred., 1992, 201;
Vred. Schaarbeek, 9 december 1993,J.L.M.B., 1994, 1012, met noot
DEe RippER, T. en VAN DER MERsCH, M.

212 7Zie daarover o.m. ’t Kint, J. en GobHAIRD, M., Le bail com-
mercial, in Répertoire Notarial, tome VIII, Les baux, livre 1V, Brus-
sel, Larcier, 1990, p. 140, nr. 221; Van OevELEN, A., «De gevolgen
van de vervreemding van het verhuurde goed op de lopende huur-
overeenkomst», Not. Fisc. M., 1991 (203), pp. 209-210, nr. 13, en p.
247, nr. 48; MicungLs, D., «De huurovereenkomst bij vervreemding
van het verhuurde goed», R. W, 1991-92, (657), p. 661, nr. 13, en p.
662, nr. 15.

213 Cuasot-LEoNARD, D., Saisies conservatoires et saisies-exécu-
tion, Brussel, Bruylant, 1979, 369; Encets, C., «La saisie-exécution
immobiliere et 'ordre», in Les voies conservatoires et d’exécution —
Bilan et perspectives, FErtwess, Aqen Gurr, E. (red.), Brussel, Edi-
tions du Jeune Barreau, 1982, (227), p. 235, nr. 12; Dirix, E. en



die meerderheidsopvatting gevolgd. 214 Een ander argument
dat wordt aangevoerd om aan de handelshuurder de be-
scherming van art. 12 Handelshuurwet te ontnemen, is dat
degene aan wie het verhuurde onroerend goed na uitvoe-
rend beslag wordt toegewezen, geen «verkrijger» is in de zin
van deze bepaling. 215

De voorkeur dient evenwel uit te gaan naar de minder-
heidsopvatting in de doctrine, die van oordeel is dat de han-
delshuurder ook bij verkoop van het verhuurde onroerend
goed na uitvoerend beslag de bescherming van art. 12 Han-
delshuurwet moet kunnen genieten, omdat deze bepaling
niet raakt aan het gemeenrechtelijk principe van art. 1743
B.W. dat een huurovereenkomst, om aan de verkrijger van
het verhuurde goed tegengeworpen te kunnen worden, vas-
te dagtekening verkregen moet hebben v66r de vervreem-
ding van dat goed. Art. 12 Handelshuurwet legt aan de ver-
krijger enkel een aantal bijkomende voorwaarden op die hij
in acht moet nemen om de handelshuurder te kunnen uit-
zetten. Ook de koper na een uitvoerend beslag is een «ver-
krijger» in de zin van art. 12 Handelshuurwet en dient zich
aan die bepaling te houden. 216 In een recent vonnis sluit de
vrederechter te Borgerhout zich bij die minderheidsopvat-
ting aan en merkt daarbij terecht op dat het niet de wil van
de wetgever geweest kan zijn dat een verkrijger na onroe-
rend beslag meer rechten heeft dan een gewone koper. 217

G. De huurhernieuwing
I° Algemene principes

54. Luidens artikel 13, eerste lid, Handelshuurwet, heeft
de huurder het recht, bij voorkeur boven alle andere perso-
nen, om de hernieuwing van zijn huurovereenkomst te ver-
krijgen om dezelfde handel voort te zetten, hetzij bij het ver-
strijken van de oorspronkelijke huurovereenkomst, hetzij bij
het verstrijken van de eerste of de tweede hernieuwing, en
dit voor een termijn van negen jaar. Dit recht is beperkt tot
drie hernieuwingen, waarbij geen onderscheid dient te wor-
den gemaakt naargelang de hernieuwing al of niet volgt op
een hoger aanbod van een derde. 218

Broeckx, K., Beslag, in A.PR., Antwerpen, Story-Scientia, 1992, p.
412, nr. 815; Micnieis, D., o.c., R.W,, 1991-92, p. 661, voetnoot 41.

214 Xh. Antwerpen, 11 mei 1989, R.W,, 1990-91, 547, met noot;
Vred. Antwerpen, 30 mei 1989, R. W, 1989-90, 443, met noot Pau-
weLs, C.

215 1.4 HavE, M. en VANKERCKHOVE, J., 0.c., Les Novelles, Droit ci-
vil, VI-2, p. 192, nr. 1743bis.

216 Lepoux, J.-L., «Chronique de jurisprudence. Les saisies (Du
Code judiciaire 4 1982) — Deuxi¢me partie»,J. T, 1983, (741), p. 747,
nr. 168; De Leval, G., La saisie immobiliére, in Répertoire Notarial,
XIII-II, Brussel, Larcier, 1985, nr. 300; PauwsLs, C., «Het lot van
de handelshuurder wiens huurovereenkomst geen vaste datum heeft
in geval van verkoop na uitvoerend beslag op het onroerend goed»
(noot onder Vred. Antwerpen, 30 mei 1989), R.W,, 1989-90, (444),
p- 445, nr. 6; Lepoux, J.-L. en Camsier, B., «Saisie immobiliére et
opposabilité des baux», Rev. Not. B., 1992, (566), 569.

217 Vred. Borgerhout, 24 mei 1994, P & B., 1994, 144, R.W,, 1995-
96, 578, met noot, meldende dat dit vonnis werd bevestigd bij von-
nis van de burgerlijke rechtbank te Antwerpen van 30 maart 1995.

218 Rb. Bergen, 11 september 1991,7.7,, 1991, 798, met noot Van-
KERCKHOVE, J. De voorziening tot cassatie tegen dit vonnis werd ver-
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Indien de huurder, om welke reden ook, van het recht op
huurhernieuwing is vervallen, maar na het verstrijken van de
huurtermijn in het gehuurde goed blijft en er door de ver-
huurder ook in gelaten wordt, komt er een nieuwe huurover-
eenkomst van onbepaalde duur tot stand, die door de ver-
huurder te allen tijde kan worden be€indigd, mits hij een op-
zeggingstermijn van achttien maanden in acht neemt, on-
verminderd het recht van de huurder om vanaf de hem ge-
dane opzegging toch nog een aanvraag tot huurhernieuwing
in te dienen (art. 13, derde lid, Handelshuurwet). Voor zo’n
stilzwijgende huurverlenging is vereist dat het genot van het
goed door de huurder wordt voortgezet na het verstrijken
van het huurcontract, in zodanige omstandigheden dat dit
van de zijde van de huurder een duidelijke wilsuiting bete-
kent om de bezetting van het gehuurde goed te verlengen
envan de zijde van de verhuurder een stilzwijgende maar ze-
kere toestemming met die verlenging impliceert. 29

Na het ontstaan van een huur van onbepaalde duur bij ge-
brek aan een huurhernieuwingsaanvraag, kunnen de par-
tijen overeenkomen dat de huur hernieuwd wordt voor een
periode van negen jaar die ingaat bij het verstrijken van de
vorige negenjarige huurperiode. 220

2° De aanvraag tot huurhernieuwing

55. De huurder die zijn recht op huurhernieuwing wil uit-
oefenen, dient daartoe, op straffe van verval, bij aangete-
kende brief of bij aangetekende brief of bij gerechtsdeur-
waardersexploot een aanvraag tot de verhuurder te richten,
op zijn vroegst achttien maanden en op zijn laatst vijftien
maanden véor het verstrijken van de lopende huurperiode.
In die aanvraag moet de huurder op straffe van nietigheid
de voorwaarden opgeven waaronder hij bereid is de nieuwe
huur aan te gaan en moet tevens de vermelding voorkomen
dat de verhuurder geacht zal worden met de huurhernieu-
wing in te stemmen onder de door de huurder voorgestelde
voorwaarden, indien hij niet binnen drie maanden met een
aangetekende brief of met een gerechtsdeurwaardersexploot
aan de huurder kennis geeft van hetzij zijn gemotiveerde wei-
gering van hernieuwing, hetzij van andere voorwaarden, het-
zij van het aanbod tot huren van een derde (art. 14, eerste
lid, Handelshuurwet).

Algemeen wordt aangenomen dat deze bepaling van art.
14, eerste lid, Handelshuurwet van dwingend recht is ten
voordele van de verhuurder. 22! De verhuurder kan afstand
doen van de bescherming die deze bepaling hem toekent,
maar niet vooraf, d.w.z. niet vd6r het ingaan van de wette-
lijk bepaalde termijn om de huurhernieuwing aan te vra-
gen. Het beding in een handelshuurovereenkomst dat de
huurder het recht verleent om na het verstrijken van de over-

worpen door Cass., 28 januari 1993, Arr. Cass., 1993, 123, Pas., 1993,
I, 115; R. W, 1994-95, 1052; Rev. Not. B., 1993, 259, met noot COECKEL-
BERGHS P. en DEMEULENAERE, O.

2% Vred. Brussel, 18 oktober 1990, T. Vred., 1991, 173.

220 Cass., 6 mei 1994, Arr. Cass., 1994, 459, Pas., 1994, 1, 448, Rec.
Cass., 1995, 68, met commentaar van MeuLEMANs, D. en Lusr, S.,
R.W., 1996-97, 549, waarbij de voorziening tot cassatie wordt ver-
worpen tegen Rb. Veurne, 7 mei 1992, R. W, 1994-95, 1373.

21 Cass., 19 juni 1992, Arr. Cass., 1991-92, 997, Pas., 1992, 1, 928,
R.W., 1994-95, 1302; Cass., 5 november 1992, Arr. Cass., 1991-92,
1281, Pas., 1992, 1, 1237, R. W,, 1995-96, 28.
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eengekomen huurtijd van negen jaar de huurovereenkomst
door een eenzijdige wilsuiting te verlengen, is strijdig met
art. 14, eerste lid, Handelshuurwet en derhalve aangetast
door een relatieve nietigheid. 222

De in art. 14, eerste lid, Handelshuurwet als sanctie be-
paalde nietigheid treft niet alleen het niet opgeven van de
voorwaarden waaronder de huurder bereid is de nieuwe huur
aan te gaan, maar ook het ontbreken van de vermelding dat
de verhuurder geacht zal worden met de huurhernieuwing
onder de door de huurder voorgestelde voorwaarden in te
stemmen, indien hij niet binnen drie maanden met een aan-
getekende brief of met een gerechtsdeurwaardersexploot
aan de huurder kennis geeft van hetzij zijn gemotiveerde wei-
gering van hernieuwing, hetzij van andere voorwaarden, het-
zij van het aanbod tot huren van een derde. 22

De in art. 14, eerste lid, Handelshuurwet als sanctie be-
paalde nietigheid treft ook de termijn waarbinnen de aan-
vraag tot huurhernieuwing dient te gebeuren. Een voortij-
dige aanvraag tot huurhernieuwing heeft relatieve nietig-
heid als sanctie en kan geen aanspraak op huurhernieuwing
doen ontstaan. 22¢ Om tijdig te zijn is het voldoende dat de
aangetekende brief waarbij de aanvraag tot huurhernieu-
wing gebeurt, ter post wordt afgegeven uiterlijk vijftien maan-
den v6or het eindigen van de lopende huur. Art. 14, eerste
lid, Handelshuurwet vereist niet dat de verhuurder op de
laatst nuttige dag reeds kennis heeft kunnen krijgen van die
brief. 225

Aan het vereiste dat de huurder de voorwaarden moet op-
geven waaronder hij bereid is de nieuwe huur aan te gaan,
is voldaan als de huurder de hernieuwing aanvraagt «onder
de huidige voorwaarden», ondanks het feit dat er een pro-
cedure aanhangig is tot driejaarlijkse herziening van de huur-
prijs. 226

56. De aanvraag tot huurhernieuwing kan, zoals in prin-
cipe ieder vermogensrechtelijke rechtshandeling, door tus-
senkomst van een lasthebber van de huurder worden ge-
daan. 227 Lastgeving onderstelt echter dat in hoofdzaak een
rechtshandeling wordt verricht in naam en voor rekening van
de lastgever, in casu de huurder, zodat niet naar recht ver-
antwoord is het vonnis dat beslist dat degene die alleen maar
met het verrichten van een materiéle daad was belast, na-
melijk het opstellen van een brief, een lasthebber is. 228

Wanneer het verhuurde onroerend goed aan verscheide-
ne personen in onverdeeldheid toebehoort, dient de aan-
vraag tot huurhernieuwing te worden gericht aan al deze ver-
huurders, behoudens als zij aan één van hen een mandaat
hebben gegeven om de aanvraag tot huurhernieuwing in ont-

222 Cass., 19 juni 1992, Arr. Cass., 1991-92, 997, Pas., 1992, 1, 928,
R.W., 1994-95, 1302.

223 Cass., S november 1992, Arr. Cass., 1991-92, 1281, Pas., 1992,
I, 1237, R. W., 1995-96, 28.

224 Vred. Antwerpen, 8 november 1994, R.W,, 1995-96, 512.

225 yred. Sint-Kwintens-Lennik, 16 december 1991, R. W, 1993-
94, 827.

226 Vred. Elsene, 22 maart 1993,J.T,, 1993, 582.

227 Rb. Namen, 16 september 1991, Rev. Rég. Dr., 1992, 62; Vred.
Sint-Niklaas, 15 april 1991, R.W,, 1992-93, 199.

228 Cass., 25 maart 1993, Arr. Cass., 1993, 329, Pas., 1993, 1, 328,
R.W., 1994-95, 1293, waarbij wordt vernietigd Rb. Namen, 16 sep-
tember 1991, Rev. Rég. Dr., 1992, 62.
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vangst te nemen en er eventueel op te antwoorden. 22° Zo’n
mandaat kan stilzwijgend zijn gegeven en bijvoorbeeld wor-
den afgeleid uit het feit dat een van de medeéigenaars met
het akkoord van de anderen het onverdeelde onroerend goed
beheerde. 23° Eventueel kan de huurder ook een beroep doen
op de theorie van het schijnmandaat indien de verhuurder
door zijn houding bij de huurder het gerechtvaardigde ver-
trouwen heeft opgewekt dat een lasthebber van de verhuur-
der gemachtigd was om de aanvraag tot huurhernieuwing in
ontvangst te nemen en erover te beslissen, terwijl die last-
hebber daartoe in werkelijkheid geen vertegenwoordigings-
bevoegdheid bezat. 231

Voor de geldigheid van een aanvraag tot hernieuwing van
een handelshuur die met een brief wordt gedaan, is uiter-
aard vereist dat die brief door de huurder is ondertekend,
waardoor deze de inhoud van die brief tot de zijne maakt.
Men stelt met verwondering vast dat het in verscheidene
rechterlijke uitspraken blijkbaar nodig is geweest deze juri-
dische evidentie te verwoorden. 232

3° De mogelijke houdingen van de verhuurder
a) Algemeen overzicht

57. De verhuurder die een ongeldige aanvraag tot huur-
hernieuwing ontvangt, dient in principe niets te doen en mag
een afwachtende houding aannemen. De verhuurder die de
huurder niet wijst op de ongeldigheid van diens aanvraag,
begaat geen contractuele fout, handelt niet in strijd met de
goede trouw en pleegt geen rechtsmisbruik. 233

Als de verhuurder, in antwoord op een ongeldige aan-
vraag tot huurhernieuwing, de hernieuwing weigert, zonder
te wijzen op de nietigheid van de aanvraag, maar nadien wel
de nietigheid opwerpt, heeft hij door zijn weigering van de
huurhernieuwing niet noodzakelijk afstand gedaan van het
recht de nietigheid van de aanvraag op te werpen, aange-
zien een afstand van recht strikt moet worden opgevat. 234
Naar omstandigheden kan het zonder voorbehoud weige-
ren van een huurhernieuwing die ongeldig is aangevraagd,

22% Vred. Brussel, 12 april 1990, T. Vred., 1991, 82; Vred. Moes-
kroen, 25 maart 1991, T. Vred., 1991, 240; Vred. Sint-Kwintens-Len-
nik, 16 december 1991, R.W., 1993-94, 827; Vred. Elsene, 22 maart
1993,J.T, 1993, 582.

230 Vred. Elsene, 22 maart 1993,J.7,, 1993, 582; vgl. Vred. Moes-
kroen, 25 maart 1991, T Vred., 1991, 240, waarin werd geoordeeld
dat zo’n stilzwijgend mandaat niet kan worden afgeleid uit het en-
kele feit dat één der medeéigenaars huurgelden ontving en enkele
daden van beheer verrichtte.

1 Rb. Hasselt, 25 juni 1990, T.B.B.R., 1991, 83.

232 (Cass., 25 maart 1993, Arr. Cass., 1993, 329, Pas., 1993, 1, 328,
R.W, 1994-95, 1293, met noot, waarbij worden vernietigd Rb. Na-
men, 25 juni 1990 en 16 september 1991, Rev. Rég. Dr.,, 1992, 60 en
62; Rb. Leuven, 26 februari 1992, Pas., 1992, I11, 57, TB.B.R., 1994,
73; Vred. Brussel, 12 april 1990, T. Vred., 1991, 82; Vred. Leuven,
18 december 1990, T. Vred., 1993, 35.

233 Rb. Leuven, 26 februari 1992, Pas., 1992, 111, 57, TB.B.R.,
1994, 73; Vred. Leuven, 18 december 1990, T. Vred., 1993, 35; Vred.
Antwerpen, 8 november 1994, R. W, 1995-96, 512.

34 Vred. Gent, 17 mei 1993, T. Vred., 1994, 330;



eventueel wel worden uitgelegd als een afstand van het recht
de nietigheid van die aanvraag op te werpen. 235

58.De verhuurder die een geldige en tijdige aanvraag tot
huurhernieuwing ontvangt en hierop niet binnen drie maan-
den reageert met een aangetekende brief of een gerechts-
deurwaardersexploot, wordt vermoed met de huurhernieu-
wing in te stemmen onder de door de huurder voorgestelde
voorwaarden (art. 14, eerste lid, Handelshuurwet). Dit ver-
moeden geldt echter niet wanneer de aanvraag tot huurher-
nieuwing van een onderhuurder uitgaat, aangezien art. 14,
tweede lid, in fine Handelshuurwet uitdrukkelijk bepaalt dat
de verhuurder die tijdens de periode van drie maanden be-
paald in art. 14, eerste lid, Handelshuurwet, nog geen stand-
punt heeft ingenomen ten opzichte van de aanvraag tot huur-
hernieuwing van de onderhuurder, zulks nog kan doen tij-
dens het geding voor de rechter, zodat uit het niet beant-
woorden van de aanvraag tot huurhernieuwing van de on-
derhuurder binnen drie maanden na ontvangst van die aan-
vraag niet kan worden afgeleid dat de hoofdverhuurder
akkoord ging met die aanvraag. 236 Wanneer de huurher-
nieuwing tot stand is gekomen door het gebrek aan antwoord
van de verhuurder op een geldige en tijdige aanvraag tot
huurhernieuwing, kan die huurhernieuwing aan de verkrij-
ger worden tegengeworpen, op voorwaarde dat de aanvraag
tot huurhernieuwing vaste dagtekening heeft en dat in die
aanvraag de hoofdinhoud, d.w.z. de bijzondere voorwaar-
den, van de hernieuwde huur vermeld is. 237

De verhuurder die een geldige en tijdige aanvraag tot huur-
hernieuwing ontvangt, kan binnen drie maanden bij aange-
tekende brief of deurwaardersexploot, afgezien van het uit-
drukkelijk akkoord gaan met die aanvraag aan de door de
huurder voorgestelde voorwaarden, nog de volgende hou-
dingen annemen die hieronder nader worden toegelicht: ak-
koord gaan met het principe van de huurhernieuwing, maar
onder andere voorwaarden dan die welke de huurder voor-
stelt; de huurhernieuwing weigeren om een van de redenen
vermeld in art. 16, I, Handelshuurwet; zich beroepen op het
aanbod van een hogere huurprijs door een derde.

Algemeen wordt aangenomen dat de verhuurder op de
aanvraag tot huurhernieuwing verschillende achtereenvol-
gende antwoorden mag geven op voorwaarde dat deze on-
derling niet tegenstrijdig zijn en dat hij dit doet binnen de
termijn van drie maanden bepaald in art. 14, eerste lid, Han-
delshuurwet. 238 Als dubbelzinnig dient te worden beschouwd
het antwoord van de verhuurders waarbij zij in een eerste
hypothese de huurhernieuwing aanvaarden, maar met nieu-
we voorwaarden, en waarbij zij in een tweede hypothese de
huurhernieuwing weigeren wegens grove tekortkomingen

235 PAUWELS, A, 0.c., A.PR., p. 131, nr. 287; La Havg, M., en Van-
KERCKHOVE, I, 0.c., Les Novelles, Droit civil, VI-2, p. 216-217, nr. 1770.

236 (Cass., 16 maart 1990, Arr. Cass., 1989-90, 923, Pas., 1990, 1,
828, R.W,, 1992-93, 726.

27 Vred. Oostende, 1 maart 1991, R. W, 1993-94, 369.

238 PauwgLs, A, 0.c., A.PR., p. 156, nrs. 358-359; La Have, M. en
VANKERCKHOVE, J., 0.c., Les Novelles, Droit civil, VI-2, pp. 224-225,
nr. 1779; Van OreveLEN, A., «Successieve antwoorden op de aan-
vraag tot hernieuwing van handelshuur en vereiste van voortzet-
ting van dezelfde handel» (noot onder Cass., 26 mei 1977), R.W.,,
1977-78, 1624-1625, nr. 2. Voor recente toepassingen in de recht-
spraak, zie Vred. Brussel, 2 maart 1992, T. Vred., 1993, 44; Vred. Ju-
met, 28 april 1994, J.T., 1994, 660.
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van de huurder. Naar het oordeel van de vrederechter dient
hieruit nochtans de wil van de verhuurders te worden afge-
leid om de huur te hernicuwen tegen nieuwe voorwaarden,
omdat de verhuurders, nadat zij zich met het principe van
de huurhernieuwing akkoord hebben verklaard, deze na-
dien niet meer mogen weigeren. 23°

b) Door de verhuurder voorgestelde andersluidende voor-
waarden

59. Als de verhuurder de huurhernieuwing niet absoluut
en onvoorwaardelijk weigert, mag de rechtbank ervan uit-
gaan dat hij akkoord gaat met het principe van de huurher-
nieuwing, maar tegen andere voorwaarden. In hetzelfde von-
nis voegt de rechtbank eraan toe dat de verhuurder die de
huurhernieuwing enkel wil toestaan tegen een hogere huur-
prijs, maar nalaat een concrete nieuwe huurprijs te bepa-
len, geacht moet worden onvoorwaardelijk met de huurher-
nieuwing ingestemd te hebben tegen dezelfde voorwaarden
als de vroegere. 24

De verhuurder die zich akkoord verklaart met het prin-
cipe van de huurhernieuwing, maar tegen andere voorwaar-
den dan die welke de huurder voorstelt, dient zich goed te
realiseren dat hij nadien niet meer kan terugkomen op zijn
principieel akkoord met de huurhernieuwing, indien dit ge-
beurt op een wijze die nadelig is voor de huurder. 24

Wanneer de verhuurder in het raam van een dading een
belofte van huurhernieuwing heeft gedaan bij het verstrij-
ken van de lopende huurperiode, tegen voorwaarden die nog
te rechter tijd moeten worden overeengekomen, en dit in ruil
voor diverse toegevingen van de zijde van de huurder, be-
gaat de verhuurder rechtsmisbruik wanneer hij zijn defini-
tieve toestemming afhankelijk maakt van nieuwe, door hem
willekeurig vastgestelde voorwaarden. 242

60. Indien de huurder de door de verhuurder voorgestel-
de andersluidende voorwaarden niet kan aanvaarden, moet
hij binnen dertig dagen na ontvangst van die andersluiden-
de voorwaarden de verhuurder doen dagvaarden of tot min-
nelijke schikking laten oproepen voor de vrederechter, en
dit op straffe van verval van zijn recht op huurhernieuwing
(art. 18 Handelshuurwet). In een arrest van 2 juni 1994 heeft
het Hof van Cassatie gepreciseerd dat de huurder, als hij zich
met toepassing van art. 18 Handelshuurwet tot de vrede-
rechter wendt, een proceshandeling verricht in de zin van art.
48 Ger.W,, met als gevolg dat, als de vervaldag van die ter-
mijn op een zaterdag, een zondag of een wettelijke feestdag
valt, hij naar de eerstvolgende werkdag wordt verplaatst. 243

239 Vred. Brussel, 2 maart 1992, T. Vred., 1993, 44.

240 Rb. Oudenaarde, 30 april 1990, TG.R.; 1990, 89.

241 Rb. Nijvel, 26 november 1992, TB.B.R., 1993, 180.

242 Vred. Brussel, 10 mei 1994, T. Vred., 1994, 379.

243 Cass., 2 juni 1994, Arr. Cass., 1994, 566, Pas., 1994, 1, 542,
J.L.M.B.,1994,1456, P & B., 1994, 176, met noot Brewaeys, E.,J.T,
1995, 69, R.W,, 1995-96, 1456, met noot; zie voor kritiek op dit ar-
rest, gelezen in samenhang met Cass., 8 april 1994: BRewaAEys, E.,
«De zevende dag» (noot onder Cass., 2 juni 1994), P & B., 1994, 177-
178; De SmepT, P, «Iermijnen in de Handelshuurwet: over voetan-
gels en klemmen» (noot onder Cass., 8 april 1994), A.J.T., 1994-95,
251-252; Van OevELEN, A., <Termijnen in de Handelshuurwet» (noot
onder Cass., 8 april 1994), R.W,, 1995-96, 1454-1456; vgl. Rb. Brus-
sel, 22 december 1993, T. Vred., 1994, 319, waarin voor de bereke-
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Indien de onenigheid tussen huurder en verhuurder be-
trekking heeft op de huurprijs en de huurvoorwaarden, wor-
den die door de rechter vastgesteld, maar als de huurder
hiermee niet akkoord kan gaan, heeft hij het recht om bin-
nen vijftien dagen na de betekening van het in hoger beroep
gewezen vonnis, afstand te doen van zijn aanvraag tot huur-
hernieuwing (art. 20 Handelshuurwet). Als de huurder ge-
bruik maakt van die mogelijkheid, komt er geen huurher-
nieuwing tot stand wegens gemis aan akkoord omtrent een
essentieel bestanddeel van het huurcontract, namelijk de
huurprijs.2+

c) Weigering van de huurhernieuwing om een van de in art.
16, I, Handelshuurwet vermelde redenen

61. De verhuurder mag de huurhernieuwing enkel weige-
ren om de in art. 16, I, Handelshuurwet limitatief opgesom-
de redenen. Indien hij de huurhernieuwing om een ander
motief of ongemotiveerd weigert, dient hij aan de huurder
een uitzettingsvergoeding van drie jaar huurprijs te betalen
(art. 16, IV, Handelshuurwet). 245

De verhuurder kan in de eerste plaats de huurhernieu-
wing weigeren om het verhuurde goed persoonlijk en wer-
kelijk in gebruik te nemen of op die wijze in gebruik te laten
nemen door zijn in art. 16, I, 1°, Handelshuurwet genoemde
familieleden of vennootschappen. Dit weigeringsmotief be-
doelt alleen maar het persoonlijk gebruik van het verhuur-
de goed en is niet toepasselijk wanneer de verhuurder eerst
dat goed moet afbreken om het persoonlijk gebruik te kun-
nen realiseren. 246 Als de verhuurder zich op dit weigerings-
motief beroept, is er geen bezwaar tegen dat de verhuurder
eerst aanpassingswerken laat uitvoeren om het goed geschikt
te maken voor de voorgenomen persoonlijke exploitatie, op
voorwaarde dat met deze werken een aanvang wordt geno-
men binnen zes maanden na het vertrek van de huurder (cf.
25, 3°, Handelshuurwet), zelfs wanneer deze werken slechts
na deze termijn worden beéindigd. 247 Zowel het Hof van
Cassatie als de feitenrechters bevestigen de bevoegdheid van
de feitenrechter om na te gaan of, gelet op de concrete voor-
gelegde feitelijke elementen, het aangevoerde weigerings-
motief oprecht en uitvoerbaar is. 248

De verhuurder kan in de tweede plaats de huurhernieu-
wing weigeren om het verhuurde onroerend goed of het ge-
deelte waarin de huurder zijn bedrijf uitoefent, af te breken

ning van de termijn van art. 18 Handelshuurwet toepassing wordt
gemaakt van de principes die de totstandkoming van overeenkom-
sten tussen van elkaar verwijderde personen beheersen.

244 Vred. Moeskroen, 15 oktober 1990, J.L.M.B., 1991, 1268.

245 Vred. Elsene, 2 augustus 1993, Res. Jur. Imm., 1994, 21 (wei-
gering door gemeente wegens stedebouwkundige projecten waarin
het onroerend goed betrokken is).

246 Cass., 6 april 1989, Amr. Cass., 1988-89, 882, Pas., 1989, I, 790,
R.W.,1989-90, 710; Rb. Brugge, 7 mei 1986, R.W., 1989-90, 719; Rb.
Turnhout, 11 april 1994, 4.J.T, 1994-95, 135, met noot DE SMepT, P.

247 Rb. Brugge, 7 mei 1986, R.W,, 1989-90, 719; Rb. Turnhout,
11 april 1994, A.J.T., 1994-95, 135, met noot De SmepT, P,

248 Cass., 11 januari 1990, Arr. Cass., 1989-90, 627, Pas., 1990, 1,
563, R.W,, 1991-92, 993, J.T., 1990, 386; Rb. Leuven, 3 november
1993, TB.B.R., 1994, 419; Vred. Jumet, 28 april 1994,J.T., 1994, 660.
Zie voordien in dezelfde zin: Cass., 31 januari 1975, 4rr: Cass., 1975,
623, Pas., 1975, 1, 566, R.W., 1975-76, 31.
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en weder op te bouwen. De afbraak en de wederopbouw die-
nen beide de ruwbouw van de lokalen te betreffen en de kos-
ten ervan moeten samen meer dan drie jaar huurprijs be-
dragen (art. 16, I, 3°, Handelshuurwet). Als werken die de
ruwbouw raken werden beschouwd de werken aan muren die
reiken van de funderingen tot aan de top van een gebouw,
evenals de nagenoeg volledige vervanging van de dakbedek-
king. 249 Het Hof van Cassatie bevestigt zijn vroegere recht-
spraak dat de verhuurder die zich op dit weigeringsmotief
beroept, daardoor een persoonlijke verplichting aangaat tot
uitvoering van het door hem geuite voornemen en dat hij
door een verkoop van het verhuurde goed zich niet ten na-
dele van een ander kan bevrijden van zijn persoonlijke ver-
plichting de aangekondigde afbraak- en wederopbouwwer-
ken voor eigen rekening ten uitvoer te brengen. 250

62. Wanneer de handelshuurovereenkomst een onroerend
goed tot voorwerp heeft dat in onverdeeldheid aan verschei-
dene verhuurders toebehoort, is de weigering van één en-
kele verhuurder voldoende om de door de huurder gevraag-
de hernieuwing van de huurovereenkomst te beletten. Het
betekenen van andersluidende voorwaarden door een van
de mede-eigenaars-verhuurders aan de huurder, kan aan de
mede-eigenaars-verhuurders die de huurhernieuwing heb-
ben geweigerd, geen huurhernieuwing tegen hun wil opdrin-
gen. Dit geldt ook wanneer de andersluidende huurvoor-
waarde met toepassing van art. 13, tweede lid, Handelshuur-
wet, de duur van de huurhernieuwing tot aan de meerder-
jarigheid van één van de minderjarige mede-eigenaarsver-
huurders betreft, omdat die bepaling geen uitzondering be-
vat op de mogelijkheid tot weigering van de huurhernieuwing
die door art. 16 Handelshuurwet aan de verhuurder wordt
geboden. 251 Dit brengt mee dat, als een verhuurd onroe-
rend goed in mede-eigendom toebehoort aan een minder-
jarige en een of meer meerderjarigen, de door art. 13, twee-
de lid, Handelshuurwet, beoogde bescherming van de min-
derjarige grotendeels wordt uitgehold. 252

d) Het aanbod van een hogere huurprijs door een derde

63. De verhuurder kan de huurhernieuwing weigeren in-
dien hij zich kan beroepen op het aanbod van een hogere
huurprijs door een derde, als de huurder geen gelijk aan-
bod doet in de zin als bedoeld in de artt. 21, 22 en 23 Han-
delshuurwet (art. 16, I, 5°, Handelshuurwet). Het is niet ver-
eist dat de brief waarbij de verhuurder het aanbod van de
derde aan de huurder ter kennis brengt, mede ondertekend
is door de derde-aanbieder. Die kennisgeving moet even-
min vergezeld zijn van een akte die het bestaan van het be-

24 Rb. Brugge, 7 mei 1986, R. W, 1989-90, 719.

20 Cass., 26 juni 1992, Arr. Cass., 1991-92, 1041, Pas., 1992, 1, 966,
R.W.,1994-95, 1376. Zie voordien in dezelfde zin: Cass., 20 mei 1966,
Pas., 1966, 1, 1189, R.W., 1967-68, 445; Cass., 21 juni 1974, Arr. Cass.,
1974, 1168, Pas., 1974, 1, 1088, R.W., 1974-75, 350.

21 Cass., 16 april 1993, Arr. Cass., 1993, 369, Pas., 1993, 1,366,
Rev. Not. B., 1993, 510, T.B.B.R., 1994, 491, met noot Damsrg, M.,
J.T., 1994, 501, R.W,, 1994-95, 1053.

32 Zie daarover uitvoeriger: Damsrg, M., «De weigering van de
huurhernieuwing inzake handelshuur ten aanzien van de rechten van
de minderjarige medeéigenaar» (noot onder Cass., 16 april 1993),
TB.B.R., 1994, 495-501.




weerde aanbod van de derde bewijst, 253 al verdient dit wel
aanbeveling, teneinde eventuele betwistingen met de zitten-
de huurder te vermijden. 254

Indien de huurder, nadat de verhuurder hem het aanbod
van de derde ter kennis heeft gebracht, een minstens gelijke
huurprijs onder gelijke voorwaarden aanbiedt, wordt hem,
zonder enig ander opbod, de voorkeur gegeven boven alle
anderen (art. 21, vierde lid, Handelshuurwet). 255 Het Hof
van Casstie preciseert daarbij dat de huurder, die een der-
gelijk aanbod doet, de hernieuwing van zijn huurovereen-
komst verkrijgt en geen nieuwe huurovereenkomst. 256

H. De uitzettingsvergoeding

I° De gevallen waarin, bij weigering van huurhernieuwing,
een uitzettingsvergoeding vrschuldigd is

64. Indien de verhuurder de huurhernieuwing weigert om-
dat hij het verhuurde goed wil wederopbouwen na afbraak
(zie art. 16, I, 3°, Handelshuurwet), is hij een uitzettingsver-
goeding van één jaar huurprijs verschuldigd. Hij hoeft ech-
ter geen uitzettingsvergoeding te betalen als het verhuurde
goed moet worden afgebroken of wederopgebouwd wegens
ouderdom, overmacht of krachtens wettelijke of reglemen-
taire bpealingen (art. 25, eerste lid, 1°, Handelshuurwet). Dit
neemt niet weg dat, ook als geen utizettingsvergoeding ver-
schuldigd is, die afbraak- en wederopbouwwerken moeten
worden aangevat binnen een termijn van zes maanden en
dat, als dit niet gebeurd is, de verhuurder die van geen ge-
wichtige reden doet blijken, een uitzettingsvergoeding van
drie jaar verschuldigd is op grond van art. 25, eerste lid, 3°,
Handelshuurwet. 257 Het begrip «ouderdom» in art. 25, eer-
ste lid, 1°, Handelshuurwet, dat meebrengt dat de verhuur-
der, die het verhuurde goed wil weder opbouwen na afbraak,
vrijgesteld wordt van de betaling van een uitzettingsvergoe-
ding, beantwoordt aan het begrip slijtage ten gevolge van het
verloop van de tijd, wat elke tussenkomst van de mens uit-
sluit, zowel actief (vrijwillig aangerichte beschadigingen) als
passief (afwezigheid van regelmatig en correct onderhoud). 258

65. Als de verhuurder het voornemen op grond waarvan
hij de huurder uit het gehuurde goed heeft kunnen zetten,
niet ten uitvoer brengt binnen zes maanden en gedurende
minstens twee jaar na de uitzetting van de huurder, is hij een
uitzettingsvergoeding van drie jaar huurprijs verschuldigd
(art. 25, eerste lid, 3°, Handelshuurwet). Die termijn van zes
maanden neemt een aanvang op de dag dat de huurder het
gehuurde goed niet meer gebruikt en de uitzetting werke-
lijk plaatsvindt, ongeacht de omstandigheid dat de huurder,

253 Vred. Merksem, 30 januari 1992, T, Vred., 1992, 151.

254 1o HAYE, M. en VANKERKCKHOVE, J., 0.c., Les Novelles, Droit
civil, VI-2, p. 261-262, nr. 1829.

255 Cass., 28 januari 1993, Arr. Cass., 1993, 123, Pas., 1993,1, 115,
R.W.1994-95,1052, Rev. Not. B., 1993, 259, met noot COECKELBERGHS,
P. en DEMEULENAERE, O.,J. T, 1993, 606, met noot; Rb. Ieper, 9 juni
1993, TB.B.R., 1994, 258; Vred. Merksem, 30 januari 1992, T. Vred.,
1992, 151.

256 (Cass., 28 januari 1993, geciteerd in vorige voetnoot.

257 Cass., 10 december 1993, Arr: Cass., 1993, 1047, Pas., 1993, 1,
1049, R.W,, 1994-95, 120.

258 yred. Brussel, 19 november 1992, T. Vred., 1993, 61.
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na het verlaten van het goed, nog de sleutels behoudt. 25 De
verhuurder is vrijgesteld van betaling van de hier bedoelde
vergoeding als hij van een «gewichtige reden» kan doen blij-
ken. In een geval waarin ouders als verhuurders de handels-
huurovereenkomst voortijdig hadden beéindigd teneinde
hun zoon in het verhuurde goed een handel te laten uitoe-
fenen na voltooiing van de studie die hij ging aanvatten en
die vereist was voor de uitoefening van de beoogde handel,
werd het niet-slagen van hun zoon in de vierde zittijd, waar
hij nog slechts twee examens diende af te leggen, als een ge-
wichtige reden beschouwd om hun voornemen niet binnen
zes maanden ten uitvoer te brengen. 260

Wanneer de verhuurder de in art. 25, eerste lid, 3°, Han-
delshuurwet bepaalde uitzettingsvergoeding verschuldigd is
omdat hij zonder van een gewichtige reden te doen blijken,
het voornemen op grond waarvan hij de huurder uit het ge-
huurde goed heeft kunnen zetten, niet ten uitvoer brengt bin-
nen zes maanden en gedurende minstens twee jaar na de uit-
zetting van de huurder, moet rekening worden gehouden
met de uitzettingsvergoeding die aan de huurder reeds werd
betaald wegens de bij de weigering van de huurhernieuwing
aangevoerde reden. 26! Laatstgenoemde vergoeding moet
dus worden toegerekend op de in art. 25, eerste lid, 3°, Han-
delshuurwet bedoelde uitzettingsvergoeding.

66. Als de onderhuurder, die eigenaar is van de in het ge-
huurde goed geéxploiteerde handelszaak, zijn aanvraag tot
huurhernieuwing, die hij aan de hoofdverhuurder heeft ge-
richt, niet ter kennis brengt van de hoofdverhuurder, ver-
liest hij niet het recht op de in art. 25 Handelshuurwet be-
doelde uitzettingsvergoeding, eventueel te verdelen met de
hoofdhuurder (art. 25, derde lid, Handelshuurwet). Dit even-
tuele recht van de onderverhuurder op de verdeling van de
uitzettingsvergoeding verschaft hem geen rechtstreekse vor-
dering tegen de hoofdverhuurder. Hij kan zijn rechten op
die verdeling enkel laten gelden tegenover zijn eigen ver-
huurder, de hoofdhuurder. 262

Met bevestiging van zijn vroegere rechtspraak besliste het
Hof van Cassatie dat, als een handelszaak die uitsluitend ei-
gendom is van de onderhuurder, verloren gaat ingevolge de
door de hoofdverhuurder aan de hoofdhuurder gedane op-
zegging, de onderhuurder alleen door verplichte bemidde-
ling van de hoofdhuurder recht heeft op een uitzettingsver-
goeding. 263 Een vonnis van de vrederechter te Mol maakt
toepassing van de vaststaande rechtspraak van het Hof van
Cassatie die leert dat, als de weigering van huurhernieu-
wing niet het verlies van de handelszaak tot gevolg heeft en
die handelszaak verder door de onderhuurder zal worden
geéxploiteerd, de hoofdhuuurder, die in feite met de han-

259 Cass., 9 maart 1990, Arr: Cass., 1989-90, 903, Pas., 1990, I, 810,
R.W,,1991-92, 1037.

260 Rb. Tongeren, 20 september 1993, R.W,, 1993-94, 682.

261 Cass., 13 december 1991, Arr. Cass., 1991-92, 343, Pas., 1992,
1,298, R.W., 1992-93, 1403.

262 Rb. Brussel, 1 april 1988, J.L.M.B., 1991, 591, met noot Bos-
SARD, P.

263 Cass., 21 april 1995, Arr. Cass., 1995, 415. Zie voordien in die
zin: Cass., 25 maart 1966, Pas., 1966, 1, 968; Cass., 7 oktober 1971,
Arr. Cass., 1972, 145, Pas., 1972, 1, 134, R.W,, 1971-72, 1589; Cass.,
22 april 1988, Arr. Cass., 1987-88, 1055, Pas., 1988, I, 1001..
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delszaak niets te maken heeft, geen recht heeft op een uit-
zettingsvergoeding. 264

67. In een arrest van 9 november 1990 herinnert het Hof
van Cassatie aan de regel dat, wanneer de huur zowel het
gehuurde goed als de handelszaak betreft, de verhuurder, ei-
genaar van de in het gehuurde goed geéxploiteerde handels-
zaak, geen uitzettingsvergoeding verschuldigd is, tenzij de
huurder bewijst dat hij de belangrijkheid van die handels-
zaak met minstens 15% heeft uitgebreid (art. 25, laatste lid,
Handelshuurwet). 265

De huurder die een einde maakt aan de handelshuurover-
eenkomst door het doen van een opzegging waarvan de ter-
mijn verstrijkt voor het verstrijken van de termijn van de
door de verhuurder gedane opzegging, heeft geen recht o de
in art. 25, eerste lid, 3°, Handelshuurwet bepaalde uitzet-
tingsvergoeding. De huurder wordt dan immers niet uitge-
zet op grond van de door de verhuurder geweigerde huur-
hernieuwing, maar ingevolge de door de huurder zelf geda-
ne opzegging en het verstrijken van de door hem daarbij in
acht genomen opzeggingstermijn. 266

2° Uitzonderingen op het forfaitaire karakter van de
uitzettingsvergoeding

68. Luidens art. 25, voorlaatste lid, Handelshuurwet, kan
de verhuurder zich tot de rechter wenden indien de forfaitair
bepaalde uitzettingsvergoeding klaarblijkelijk overdreven is,
gelet op de verlaten of vervallen toestand van de handel op
het tijdstip van de terugneming. Uit de aanhef van dit arti-
kel blijkt dat het verwijst naar en gelezen moet worden in
samenhang met het daaraan voorafgaande vierde lid, waar-
in bepaald wordt dat de huurder in de gevallen bedoeld in
art. 25, eerste lid, 2°, en 5°, Handelshuurwet zich tot de rech-
ter kan wenden, wanneer de uitzettingsvergoeding klaarblij-
kelijk ontoereikend is wegens het voordeel dat de verhuur-
der uit de uitzetting getrokken heeft. Daaruit volgt dat ook
art. 25, voorlaatste lid, Handelshuurwet, slechts toepassing
kan vinden in de gevallen bedoeld in art. 25, eerste lid, 2° en

264 Vred. Mol, 5 december 1989, R.W,, 1992-93, 306. Zie voor-
dien in die zin: Cass., 8 februari 1968, Arr. Cass., 1968, 756, Pas., 1968,
1,708,J.7., 1969, 583, met noot VERCrRUYSSE, M., R.C.J.B., 1970, 368,
met noot Gerarp, Ph.; Cass., 7 oktober 1971, Arr. Cass., 1972, 145,
Pas.,1972,1, 134, R.W,, 1971-72,1589; Cass., 22 april 1988, Arr. Cass.,
1987-88, 1055, Pas., 1988, 1, 1001.

265 Cass., 9 november 1990, Arr. Cass., 1989-90, 293, Pas., 1991,
1, 263.

265 Cass., 27 januari 1995, Ar: Cass., 1995, 90, 4.J.T., 1995-96, 50,
met noot DE SMEepr, P.
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5°, Handelshuurwet. 267 Het feit van de «verlaten of verval-
len toestand» van de handel, op grond waarvan de verhuur-
der een vermindering van de forfaitair bepaalde uitzettings-
vergoeding zou kunnen vragen, houdt echter niet het ver-
eiste in dat die toestand aan de huurder te wijten moet zijn. 268

3° De rechtsvordering tot betaling van de
utizettingsvergoeding

69. Luidens art. 28 Handelshuurwet moeten de rechtsvor-
deringen tot betaling van de uitzettingsvergoeding worden
ingesteld é€n jaar te rekenen van het feit waarop de vorde-
ring gegrond is. Volgens het Hof van Cassatie is die termijn
geen termijn van rechtspleging, maar een fatale termijn, waar-
van het verstrijken leidt tot het verval van het recht zelf. Dit
brengt mee dat, indien de laatste dag voor het instellen van
die rechtsvordering een zaterdag, een zondag of een wette-
lijke feestdag is, die vervaldag met toepassing van art. 53,
tweede lid, Ger.W,, niet kan worden verplaatst naar de eerst-
volgende werkdag. 26°

Beslist werd dat bij een ongemotiveerde weigering van
huurhernieuwing op grond van art. 16, I'V, Handelshuur-
wet, de termijn van één jaar voor het instellen van een rechts-
vordering tot betaling van de uitzettingsvergoeding een aan-
vang neemt op het tijdstip van de uitzetting van de huur-
der. 270 Deze oplossing sluit aan bij de heersende rechtspraak
van het Hof van Cassatie. 27!

A. VAN OEVELEN
Gewoon hoogleraar Universiteit
Antwerpen (UIA en UFSIA)

267 Cass., 13 december 1991, Arr: Cass., 1991-92, 343, Pas., 1992,
I, 298, R.W,, 1992-93, 1403.

268 Rb. Brussel, 17 oktober 1991, Pas., 1992, 111, 18, T. Vred., 1993,
36.

269 Cass., 8 april 1994, Arr. Cass., 1994, 350, Pas., 1994, 1, 346,
A.J.T,1994-95,251, met noot De SMmepr, P, R.W,, 1995-96, 1453, met
noot Van OEVELEN, A. Voor kritiek op dit arrest, gelezen in samen-
hang met Cass., 2 juni 1994, zie Brewatys, E., «De zevende dag»
(noot onder Cass., 2 juni 1994), P & B., 1994, 177-178; De SmepT, P,
«Termijnen in de Handelshuurwet: over voetangels en klemmen»
(noot onder Cass., 8 april 1994), 4.J.T., 1994-95, 251-252; Van Ogve-
LEN, A., <Termijnen in de Handelshuurwet» (noot onder Cass., 8 aprit
1994), R.W., 1995-96, 1454-1456.

270 yred. Sint-Niklaas, 19 maart 1990, R.W,, 1991-92, 931.

21 Cass., 17 december 1982, Arr: Cass., 1982-83, 528, Pas., 1983,
I, 480; Cass., 11 oktober 1985, Arr. Cass., 1985-86, 168, Pas., 1986, 1,
146, R.W., 1987-88, 747.
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RECHTSPRAAK

ARBITRAGEHOF

7 NOVEMBER 1996

Voorzitter: de h. De Gréve

Rapporteurs: de hh. Boel en Cerexhe

Advocaten: mrs. Verwilghen, De Cuyper, Uytdenhouwen,
Van Orshoven, Hoornaert en Thiry

Grondwet — Gelijkheid en niet-discriminatie — Eigen-
domsrecht — Onteigening — Installatie voor waterzuivering

Het aan een naamloze vennootschap die in het Vlaamse Ge-
west belast is met bepaalde taken op het gebied van de water-
zuivering, verleende recht om ten algemenen nutte installaties
op te richten onder, op of boven private gronden, houdt een be-
perking in van het eigendomsrecht van de eigenaars van som-
mige gronden. Het is evenwel geen onteigening in de zin van art.
16 G.W,, noch een eigendomsberoving in de zin van art. 1 van
het Eerste Aanvullend Protocol bij het Europese Verdrag voor
de Rechten van de Mens.

Arrest nr. 63/96
In rechte

B.1. Luidens artikel 32octies, § 3, van de wet van 26 maart
1971 op de bescherming van de oppervlaktewateren tegen
verontreiniging, ingevoegd bij het decreet van het Vlaamse
Gewest van 12 december 1990, zijn de rechten en verplich-
tingen, bepaald in de artikelen 9 tot en met 16 van de wet
van 12 april 1965 betreffende het vervoer van gasachtige pro-
dukten en andere door middel van leidingen, van toepas-
sing op de door de Gewestelijke Investeringmaatschappij
voor Vlaanderen of een van haar dochtermaatschappijen op-
gerichte naamloze vennootschap die in het Vlaamse Ge-
west belast is met bepaalde taken op het gebied van de wa-
terzuivering, bij de vervulling van de haar toevertrouwde ta-
ken.

B.2. Krachtens artikel 10 van de wet van 12 april 1965 heeft
die vennootschap het recht van openbaar nut verklaarde in-
stallaties op te richten onder, op of boven bepaalde private
gronden, toezicht te houden op die installaties en de wer-
ken uit te voeren die nodig zijn voor de werking en het on-
derhoud, onder de voorwaarden bepaald in de verklaring van
openbaar nut.

Luidens artikel 11 van de vermelde wet moet het gebruik
waartoe het privaat domein dat gedeeltelijk wordt bezet, be-
stemd is, worden geéerbiedigd en brengt de bezetting ge-
nerlei bezitsberoving mee, maar vormt zij een wettelijke erf-
dienstbaarheid van openbaar nut die elke daad verbiedt wel-
ke de installatie of de exploitatie ervan kan schaden. De ei-
genaar van het bezwaarde erf kan bovendien aan de gerech-
tigde op de erfdienstbaarheid vragen het bezette terrein aan
te kopen. Wordt geen overeenstemming bereikt, dan moet
tot onteigening worden overgegaan overeenkomstig artikel
14. Overigens bepaalt artikel 12 dat de installaties door de
gerechtigde op zijn kosten moeten worden verplaatst of, zo

nodig, weggenomen op verzoek van de eigenaar van het be-
zwaarde erf of van hem die gerechtigd is er op reglementai-
re wijze bouwwerken op uit te voeren of het terrein te om-
sluiten, indien zij dat recht willen uitoefenen. Luidens arti-
kel 13 is de gerechtigde op de erfdienstbaarheid van open-
baar nut verplicht een vergoeding te betalen aan de eige-
naar van het met die erfdienstbaarheid bezwaarde erf of aan
hen die de zakelijke rechten bezitten die aan het erf verbon-
den zijn.

B.3. Het aan de vermelde vennootschap verleende recht
om ten algemenen nutte installaties op te richten onder, op
of boven private gronden, houdt een beperking in van het
eigendomsrecht van de eigenaars van bedoelde gronden. Het
is evenwel geen onteigening in de zin van artikel 16 van de
Grondwet, aangezien de eigendom niet wordt overgedra-
gen, zodat de decreetgever niet gehouden was te voorzien
in een voorafgaande en billijke schadeloosstelling zoals door
die grondwetsbepaling is opgelegd. Dat recht kan evenmin
worden beschouwd, ten aanzien van artikel 1 van het Eerste
Aanvullend Protocol bij het Europees Verdrag voor de Rech-
ten van de Mens, als een eigendomsberoving, maar het moet
worden beschouwd als een regeling van «het gebruik van ei-
gendom in overeenstemming met het algemeen belang».

B.4. Gelet op de rechten die de eigenaars van de bezwaar-
de gronden behouden, de vergoeding waarop zij aanspraak
kunnen maken en het recht dat zij hebben om, bij gebreke
van overeenstemming over verkoop in der minne, de gerech-
tigde op de erfdienstbaarheid tot onteigening te dwingen,
kan de betwiste maatregel redelijkerwijs niet als onevenre-
dig met het door de decreetgever nagestreefde doel van al-
gemeen belang worden beschouwd.

B.5. De artikelen 10 en 11 van de Grondwet, al of niet ge-
lezen in samenhang met artikel 16 van de Grondwet en met
artikel 1 van het Eerste Aanvullend Protocol bij het Euro-
pees Verdrag voor de Rechten van de Mens, worden niet ge-
schonden door de vermelde decreets- en wetsbepalingen.

HOF VAN CASSATIE

2e KAMER - 3 SEPTEMBER 1996
Voorzitter: de h. D’Haenens
Raadsheer-rapporteur: de h. Goethals
Openbaar ministerie: de h. du Jardin
Advocaat: mr. Vermassen

Strafvordering — Deskundigenonderzoek - Onpartijdig-
heid

De omstandigheid dat een getuige en deskundige bevindin-
gen doet, een advies uitbrengt of ter terechtzitting verklaringen
aflegt die de beschuldigde nadelig acht, doet geen afbreuk aan
de onpartijdigheid als deskundige.

De vereisten van het eerlijk proces en het vermoeden van on-
schuld zijn in acht genomen wanneer de beschuldigde de des-
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kundige kon ondervragen of doen ondervragen en de eventueel
door hem gekozen deskundige kon laten oproepen en onder-
vragen of doen ondervragen.

V.

Gelet op de bestreden arresten, op 15 april 1996 (nr. 1qua-
ter), 16 april 1996, (nr. 1quinguies) en 25 april 1996 (nrs. 1,
1bis en 1ter), door het Hof van Assisen van de provincie
West-Vlaanderen gewezen;

A.In zoverre de voorziening gericht is tegen de beslissing
op de strafvordering:

2. Wat betreft de arresten nr.1 en nr. 1bis van 25 april 1996:

Over het eerste middel. (...)

Wat het eerste onderdeel betreft:

Overwegende dat de aan de deskundige B. gegeven op-
dracht om na te gaan of de zoon van eiseres in staat zou zijn
de feiten die hij bekende, met name de medewerking aan de
verdwijning van zijn stiefvader, te verzinnen, voor deze des-
kundige niet de opdracht inhoudt na te gaan of eiseres al dan
niet schuldig is;

Wat het tweede onderdeel betreft:

Overwegende dat het middel geen partijdigheid van de
rechters of van de jury aanvoert;

Overwegende dat het de jury en de rechters en niet het
Hof van Cassatie staat om de uitleg en bewijswaarde van het
verslag van een deskundige en de onpartijdigheid van de be-
vindingen en het advies van een getuige en deskundige te be-
oordelen;

Dat deze beoordeling zowel de beoordeling vereist van het
geschreven verslag van de deskundige dat hij op de terecht-
zitting onder ede bevestigt, als van het geheel van zijn ver-
klaringen ter terechtzitting; Overwegende dat de omstan-
digheid dat een getuige en deskundige bevindingen doet, een
advies uitbrengt of ter terechtzitting verklaringen aflegt die
de beschuldigde nadelig acht, geen afbreuk doet aan de on-
partijdigheid als deskundige;

Dat de vereisten van het eerlijk proces en het vermoeden
van onschuld in acht worden genomen wanneer de beschul-
digde de deskundige kon ondervragen of doen ondervragen
en de eventueel door hem gekozen deskundige kon laten op-
roepen en ondervragen of doen ondervragen;

Overwegende dat uit de stukken waarop het Hof vermag
acht te slaan, blijkt dat ter terechtzitting van 22 april 1996
de getuige «ten ontlaste» psychiater D. werd gehoord en met
de psychiater B. werd geconfronteerd, waarbij zij beiden
hebben geantwoord op de hun gestelde vragen en hun ziens-
wijze en bevindingen in elkaars tegenwoordigheid hebben
uiteengezet en bekritiseerd;

Dat hieruit blijkt dat eiseres haar recht van verdediging
ten volle heeft nitgeoefend;

Dat het middel niet kan worden aangenomen;

NOOT - Over de rol van de deskundige ter terechtzitting

1. Een deskundige die zijn opdracht heeft vervuld en de
eed heeft afgelegd, maar die achteraf ter zitting wordt op-
geroepen om zijn bevindingen toe te lichten of te explicite-
ren, dient de getuigeneed af te leggen omdat op dat ogen-
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blik zijn deskundigenopdracht reeds be€indigd is (Cass., 29
januari 1973, Pas., 1973, 1, 522).

2. Worden de deskundige echter vragen gesteld die ver-
der reiken dan zijn expertiseverslag en die zijn vakkennis ra-
ken, dan moet hij vooraf de deskundigeneed afleggen (Cass.,
23 september 1968, Pas., 1969, I, 83).

Nu de voorzitter van het hof van assisen op voorhand niet
kan vermoeden welke vragen in de loop van het verhoor aan
bod komen, vraagt hij gewoonlijk aan de deskundige om zo-
wel de deskundigeneed als de getuigeneed af te leggen: alzo
is deze in staat om alle vragen azimutaal te beantwoorden.

3. Een expertise is uiteraard geen rekwisitoor en een ge-
tuigenis is geen onweerlegbaar bewijsmiddel. De partijen
moeten de mogelijkheid krijgen om het deskundigenver-
slag te betwisten, niet alleen wat de aangevoerde onregel-
matigheden betreft, maar ook de vaststellingen en de be-
sluiten van de expert staan open voor kritiek (Cass., 16 de-
cember 1980, R.W,, 1980-81, 1828).

Het is natuurlijk niet omdat de bevindingen van de des-
kundige de verwachtingen van de beschuldigde doorkrui-
sen of omdat ze haaks staan op zijn versie, dat men van par-
tijdigheid mag gewagen.

Amicus Plato, sed magis amica veritas...

A. Vandeplas

HOF VAN CASSATIE

3e KAMER — 9 SEPTEMBER 1996
Voorzitter: de h. Marchal
Rapporteur: de h. Boes

Openbaar ministerie: mevr. De Raeve
Advocaat: mr. De Bruyn

Sociale zekerheid — Werknemers — Bijdragen — Vermin-
dering — Indienstneming dienstboden — Beperking tot één
werknemer — Tweede werknemer — Voorwaarden

De in art. 3, tweede lid, van het K.B. nr. 483 van 22 decem-
ber 1986 tot vermindering van de socialezekerheidsbijdragen
van de werkgevers bij de indienstneming van dienstboden be-
doelde vermindering geldt slechts ten aanzien van een tweede
werknemer als de tewerkstelling van de eerste werknemer beéin-
digd is en niet slechts geschorst wegens ziekte, en mits de twee-
de werknemer binnen drie maanden na voormelde beéindiging
in dienst wordt genomen.

RS.Z. t/S.

Gelet op het bestreden arrest, op 21 april 1995 door het
Arbeidshof te Antwerpen gewezen,;

Overwegende dat, krachtens artikel 3, eerste lid, van het
koninklijk besluit nr. 483 van 22 december 1986 tot vermin-
dering van de socialezekerheidsbijdragen van de werkge-
vers bij de indienstneming van dienstboden, het in artikel 2
van dit besluit bedoelde voordeel beperkt blijft tot de in-
dienstneming van één werknemer; dat, krachtens het twee-
de lid van dit artikel, wanneer de arbeidsovereenkomst van



die werknemer een einde neemt, de vermindering van de
werkgeversbijdragen voor sociale zekerheid evenwel behou-
den blijft indien de werkgever binnen drie maanden na de
beé&indiging van de arbeidsvoorwaarden een andere werk-
nemer in dienst neemt onder de voorwaarden en volgens de
modaliteiten bepaald bij dit besluit;

Dat uit die bepalingen volgt dat de bedoelde verminde-
ring van de werkgeversbijdragen voor sociale zekerheid slechts
ten aanzien van een tweede werknemer van toepassing kan
zijn als de tewerkstelling van de eerste werknemer beéin-
digd is en indien de tweede werknemer binnen drie maan-
den na voormelde beéindiging in dienst wordt genomen;

Overwegende dat het arrest oordeelt dat de bedoelde ver-
mindering van werkgeversbijdragen voor sociale zekerheid
van toepassing is in geval van indienstneming van een twee-
de werknemer ter vervanging van de eerste werknemer, wiens
arbeidsovereenkomst geschorst is wegens ziekte, mitsdien
nog niet beéindigd is; dat het arrest aldus de in het onder-
deel aangewezen wetsbepalingen schendt;

HOF VAN CASSATIE

le KAMER - 12 SEPTEMBER 1996
Voorzitter: de h. Rappe
Rapporteur: mevr. Charlier
Openbaar ministerie: de h. Piret
Advocaten: mrs. ’t Kint en De Gryse

Handelspraktijken — Reclame — Aanbod van product —
Toereikende voorraad

Wat het aanbod van een product in de reclame betreft, kan
het voorzien van een toereikende voorraad voor de verkoper
slechts een inspanningsverbintenis zijn, maar het aanleggen van
een voorraad die noodzakelijk is om daaraan te voldoen, komt
neer op een verbintenis waaraan de verkoper zich alleen maar
kan onttrekken door het bewijs van overmacht.

N.V.C.t/N.V.K

Gelet op het bestreden arrest, op 16 juni 1995 door het
Hof van Beroep te Brussel gewezen;

Over het eerste middel: schending van de artikelen 1315 van
het Burgelijk Wetboek, 870 van het Gerechtelijk Wetboek
en 23, 9°, van de wet van 14 juli 1991 betreffende de han-
delspraktijken en de voorlichting en bescherming van de con-
sument;

doordat het arrest, met bevestiging van het beroepen von-
nis, de oorspronkelijke hoofdvordering van verweerster ge-
grond verklaart, beslist dat eiseres, door reclame te maken
voor een in haar winkels geldend aanbod van producten van
het merk van verweerster, zonder over een toereikende voor-
raad te beschikken, artikel 23, 9°, van de wet van 14 juli 1991
heeft overtreden en haar beveelt die reclame stop te zetten,
op straffe van een dwangsom van tweehonderdduizend frank
per overtreding van het bevel tot staking, op grond dat «de
eerste rechter terecht beslist dat het (eiseres) is die het be-
wijs moet leveren van de omstandigheden die als overmacht
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kunnen worden beschouwd, en dat zulks in casu niet het ge-
val is» en «dat de te late levering door een leverancier im-
mers geen onoverkomelijke en onvoorzienbare gebeurtenis
is»,

doordat artikel 23, 9°, van de wet van 14 juli 1991 betref-
fende de handelspraktijken en de voorlichting en bescher-
ming van de consument weliswaar bepaalt dat «elke recla-
me verboden is (...) 9° die betrekking heeft op een aanbod
van producten of diensten, als de verkoper niet over een toe-
reikende voorraad beschikt of niet werkelijk de diensten kan
verlenen die, gelet op de omvang van de reclame, normaler-
wijze moeten voorzien zijn», maar de door die bepaling op-
gelegde verplichting om, gelet op de omvang van de recla-
me, over een toereikende voorraad te koop aangeboden pro-
ducten te beschikken, een inspanningsverbintenis en geen re-
sultaatsverbintenis is; bijgevolg de inbreuk op die bepaling
slechts bewezen kan worden verklaard als wordt aangetoond
dat de verkoper een fout heeft begaan door zijn verplich-
ting om een toereikende voorraad aan te leggen, niet na te
komen; het arrest niet op wettige wijze beslist dat eiseres,
om zich aan het bij artikel 23, 9°, van de wet van 14 juli 1991
opgelegde verbod te onttrekken, «het bewijs (diende te) le-
veren van omstandigheden die als overmacht kunnen wor-
den beschouwd» (schending van artikel 23, 9° van de wet van
14 juli 1991), aangezien het verweerster was die moest be-
wijzen dat de aan eiseres verweten tekortkoming een fout
opleverde (schending van de artikelen 1315 van het Burger-
lijk Wetboek en 870 van het Gerechtelijk Wetboek):

Overwegende dat artikel 23, 9° van de wet van 14 juli 1991
betreffende de handelspraktijken en de voorlichting en be-
scherming van de consument bepaalt dat elke reclame ver-
boden is die, onder meer, betrekking heeft op een aanbod
van producten of diensten, als de verkoper niet over een toe-
reikende voorraad beschikt of niet werkelijk de diensten kan
verlenen die, gelet op de omvang van de reclamen, norma-
lerwijze voorzien moeten zijn;

Overwegende dat uit de bewoordingen van die wetsbepa-
ling blijkt dat het voorzien van een toereikende voorraad
voor de verkoper slechts een inspanningsverbintenis kan zijn;
dat, daarentegen, het aanleggen van een voorraad die nood-
zakelijk is om daaraan te voldoen, neerkomt op een verbin-
tenis waaraan de verkoper zich enkel kan onttrekken door
het bewijs van overmacht;

Overwegende dat het arrest vermeldt dat, «<aangezien (ei-
seres) zelf oordeelt dat, gelet op de omvang van de versprei-
ding van haar reclame, twintig toestellen als een toereiken-
de voorraad moesten worden beschouwd, daaruit kan wor-
den afgeleid dat het feit dat (eiseres) in werkelijkheid maar
over de helft van dat aantal beschikte, aantoont dat haar
voorraad duidelijk ontoereikend was op de dag na de ver-
spreiding van de reclame»;

Dat het arrest, nu het beslist «dat het (eiseres) is die het
bewijs moet leveren van de omstandigheden die als over-
macht kunnen worden beschouwd, en dat zulks in casu niet
het geval is», voornoemd artikel 23, 9°, correct toepast en
de artikelen 1315 van het Burgerlijk Wetboek en 870 van het
Gerechtelijk Wetboek niet schendt;
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HOF VAN CASSATIE

HOF VAN BEROEP TE ANTWERPEN

le KAMER - 26 SEPTEMBER 1996

Voorzitter: de h. Rappe

Rapporteur: de h. Parmentier

Openbaar ministerie: de h. Piret

Advocaten: mrs. Gérard, van Hecke en Simont

Overheidsopdrachten — Aanbesteding — Vereisten — Bij-
zondere en voorafgaande erkenning — Peildatum

Uit de omstandigheid dat bij de gunning van een overheids-
opdracht in bepaalde gevallen een bijzondere en voorafgaande
erkenning van de aannemer vereist is, blijkt dat de aannemer
niet al in het bezit hoeft te zijn van de bijzondere erkenning op
het tijdstip van de inschrijving.

N.V. Entreprises générales L. t/ Belgische Staat e.a.

Gelet op het bestreden arrest, op 3 februari 1994 door het
Hof van Beroep te Brussel gewezen,

Overwegende dat het arrest vaststelt dat eiseres op grond
van artikel 12, § 1, van de wet van 14 juli 1976 betreffende
de overheidsopdrachten voor aanneming van werken, leve-
ringen en diensten, schadeloosstelling vordert voor de scha-
de die zij beweert te hebben geleden ten gevolge van de on-
regelmatige gunning van een overheidsopdracht en dat de
aannemer het laagste bod had gedaan, hierin onmiddellijk
gevolgd door het bod van eiseres;

Overwegende dat artikel 12, § 1, eerste lid, van de wet van
14 juli 1976 bepaalt dat, wanneer de bevoegde overheid be-
slist de opdracht te gunnen, deze moet worden toevertrouwd
aan de inschrijver die de laagste regelmatige inschrijving
heeft ingediend op straffe van schadeloosstelling vastgesteld
op 10 pct. van het bedrag van deze inschrijving;

Overwegende dat artikel 1, B, van de besluitwet van 3 fe-
bruari 1947 houdende regeling van de erkenning der aan-
nemers bepaalt dat een bijzondere en voorafgaande erken-
ning van de aannemer vereist is indien op het ogenblik van
de afsluiting van de overeenkomst, of tijdens de uitvoering,
het totaal bedrag van al de werken, zowel openbare of van
openbaar nut als private, die door de aannemer gelijktijdig
worden uitgevoerd een bij koninklijk besluit te bepalen maxi-
mum overschrijdt; dat die bepaling te dezen toepasselijk was;

Dat uit voornoemde bepaling blijkt dat de aannemer niet
in het bezit hoeft te zijn van de bijzondere erkenning op het
tijdstip van de inschrijving;

Overwegende dat het arrest vermeldt dat «(eiseres), aan-
gezien zij noch de door het bestek vereiste erkenning, noch
de afwijking van de verplichting tot erkenning heeft kunnen
over leggen, niet kan worden beschouwd als de laagste re-
gelmatige inschrijver»;

Overwegende dat het hof van beroep uit die vermelding
niet wettig heeft kunnen afleiden dat de inschrijving van ei-
seres niet regelmatig was; dat het derhalve zijn beslissing vol-
gens welke eiseres «nochtans in gebreke blijft het oorzake-
lijk verband tussen de fout en de schade aan te tonen» niet
naar recht verantwoordt;
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8e KAMER — 19 JUNI 1992

Voorzitter: de h. Vandeplas (rapporteur)
Raadsheren: de hh. Luyckx en Michielsen
Openbaar ministerie: mevr. Van Leuven
Advocaten: mrs. Thiery en Ballet loco Segers

Stedebouw — Herstel van de plaats in de vorige staat —
Burgerlijke vordering

Het herstel van de plaats in de vorige staat kan slechts wor-
den bevolen in het raam van de bouwovertreding, nl. in zoverre
de overtreding een invioed heeft op de ruimtelijke ordening.

Individuele belangen, burenhinder, erfdienstbaarheden, las-
ten, uitzichten, recht van uitweg, dakdrop e.d. komen daarbij
niet in aanmerking, tenzij om de schade aan derden te bepa-
len.

B.t/B.

Overwegende dat bij vonnis van de Correctionele Recht-
bank te Hasselt van 5 december 1991 Johan B. schuldig werd
bevonden aan een overtreding van de stedebouw;

Overwegende dat Mathilde B. zich burgerlijke partij heeft
gesteld tegen de beklaagde ter terechtzitting van 14 novem-
ber 1991;

Overwegende dat de eerste rechter de burgerlijke-partij-
stelling ontvankelijk en gegrond verklaarde maar de eis van
1 fr. provisioneel afwees omdat het niet duidelijk was of het
om morele dan wel om materiéle schade ging en anderzijds
de eis tot herstel van de plaats in de vorige toestand afwees
alsmede — uiteraard — de eis tot betaling van een dwang-
som;

Overwegende dat in de achtergevel van het gebouw op-
getrokken door de beklaagde twee venstertjes met ondoor-
zichtbaar glas werden aangebracht; dat het ondoorzichtbaar
glas achteraf werd vervangen door vensterdallen en dat het
Bestuur zich blijkbaar tevreden heeft gesteld met deze wij-
zigingen;

Overwegende dat deze muur van de achtergevel een man-
delige muur is en dat door deze vensters een last wordt ge-
legd op het onroerend goed van de burgerlijke partij; dat lui-
dens artikel 675 van het Burgerlijk Wetboek in de gemene
muur geen venster of opening mag worden gemaakt, zelfs
niet met vaststaand glasraam, zonder toestemming van de
andere nabuur; dat een dergelijke erfdienstbaarheid onge-
twijfeld een minderwaarde veroorzaakt van het andere erf,
al was het maar omdat de mandelige muur thans niet inte-
graal meer kan worden gebruikt om tegenaan te bouwen; dat
een materi€le schade ongetwijfeld voortspruit uit deze om-
standigheid zodat de schadevordering gegrond voorkomt;

Overwegende anderzijds dat in het raam van de bouwover-
treding er geen aanleiding bestaat om het herstel van de plaats
in de vorige toestand te bevelen; dat in het raam van de
bouwwetgeving slechts wordt nagegaan of de inbreuk een in-
vloed heeft op een goede ruimtelijke ordening, maar dat in-
dividuele belangen, burenhinder, erfdienstbaarheden, las-
ten, uitzichten, recht van uitweg, dakdrop e.d. daarbij niet
in aanmerking komen tenzij om de schade te bepalen; dat
deze beslissing, in zoverre ze onrechtstreeks betrekking heeft



op de materie geregeld door artikel 675 en volgende van het
Burgerlijk wetboek, de bevoegdheid van de vrederechter niet
beknot of verhindert daar de vrederechter in het raam van
het Burgerlijk wetboek de volledige bevoegdheid behoudt
om het probleem van de erfdienstbaarheid op te lossen; dat
er echter geen voldoende redenen zijn om met het 0og op een
goede ruimtelijke ordening de afbraak of het herstel van de
plaats in de vorige staat te bevelen;

Overwegende dat het hoger beroep van de burgerlijke par-
tij dan ook ten dele gegrond is en hoegenaamd niet kan wor-
den afgedaan als roekeloos en tergend, zelfs als het Hof van
oordeel is niet te kunnen ingaan op het verzoek tot afbraak
of herstel in de vorige staat;

HOF VAN BEROEP TE GENT

7¢e KAMER — 6 OKTOBER 1994
Voorzitter: de h. Degraeve

Raadsheren: de hh. Staessens en Delbeke
Advocaten: mrs. Mermuys en De Poorter

Overeenkomst — Plaatsing van materieel in consignatie
in ruil voor tegenprestatie — Onbenoemd contract — Nach-
telijke diefstal met braak — Overmacht

De overeenkomst waarbij de ene partij materieel in consig-
natie geeft aan de andere partij, die als tegenprestatie hiervoor
ten belope van een bepaald bedrag jaarlijks verf koopt van de
eerstgenoemde partij, is geen bruikleen, maar een onbenoemd
contract.

Bij nacht gepleegde diefstal met braak, waarbij de in consig-
natie gegeven goederen samen met andere voorwerpen zijn ge-
stolen, levert een onoverkomelijk uitwendige oorzaak op die de
bewaarder van de in consignatie gegeven goederen bevrijdt van
zijn verplichting tot teruggave van die goederen.

BVBA A t/NV.L

Ingevolge «contract voor plaatsing materieel in consigna-
tie» werden op 31 januari 1990 door geintimeerde onder
meer een weegschaal ter waarde van 49.500 frank en een mi-
crolecteur ter waarde van 18.700 frank in consignatie gege-
ven aan appellante die als tegenprestatie jaarlijks voor
400.000 frank verf diende af te nemen.

In de nacht van 27 tot 28 mei 1991 werd ingebroken bij
appellante en werden voormelde goederen gestolen, feit waar-
van aangifte gedaan werd bij de Rijkswacht. Tevens werd
geintimeerde op de hoogte gebracht voor de bepaling van
de waarde van het gestolene.

Op 20 december 1991 factureerde geintimeerde de goe-
deren voor 86.384 frank (72.592 frank + 13.792 frank B.TW.).
De factuur vermeldt: «Aangezien dit materiaal bij U in con-
signatie werd geplaatst en wegens diefstal verdween, zien wij
ons verplicht U dit aan te rekenen».

Ondanks aangetekende aanmaning van 21 april 1992 wei-
gerde appellante te betalen, zodat geintimeerde bij dagvaar-
ding van 31 augustus 1992 betaling vorderde van:
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hoofdsom 86.384 frank
moratoire rente vanaf 29 april 1992 2.304 frank
schadebeding (15 %) 12.959 frank

103.961 frank

Beoordeling

In de eerste plaats dient de vraag gesteld te worden no-
pens de aard van het contract. De eerste rechter steunt op
artikel 1883 Burgerlijk Wetboek; «Indien de zaak bij het te
leen geven geschat is, komt het verlies, al ontstaat het ook
door toeval, voor rekening van de lener, zo er geen daar-
mee strijdige overeenkomst bestaat.»

Het contract zou als bruikleen bestempeld kunnen wor-
den indien voldaan is aan de voorwaarde van artikel 1876
Burgerlijk Wetboek dat bepaalt dat bruiklening essentieel
een overeenkomst om niet is.

Zulks is echter hier niet het geval. Er is weliswaar geen
prijs bedongen (hetgeen een huurcontract tot gevolg zou
hebben), maar er is een belangrijke tegenprestatie bedon-
gen. In dit geval staat men voor een niet-benoemd contract
(Beltjens, Code civil annoté, sub art. 1876, nr. 1).

Artikel 1883 Burgerlijk Wetboek, dat een uitzondering in-
houdt op het beginsel dat toeval of overmacht de schulde-
naar ontlasten (art. 1147 Burgerlijk Wetboek: zie Dekkers,
Handboek, 11, nrs. 119 en 125), is als zodanig hier niet toe-
passelijk.

Appellante heeft zich verbonden tot behoud der zaak en
tot teruggave in geval de koopoptie niet verwezenlijkt wordt.

Ten onrechte verwijst geintimeerde — ter verrechtvaardi-
ging van haar facturatie — naar artikel 7 van de overeen-
komst nu dit artikel enkel ten voordele van de klant de mo-
gelijkheid biedt de apparaten aan te kopen en te dezen ner-
gens uit blijkt dat appellante ooit haar bedoeling te kennen
heeft gegeven om de gestolen goederen te kopen. Zie trou-
wens de eigen termen van geintimeerde op de factuur.

De kernvraag in dit geding is of appellante zich al dan niet
op overmacht kan beroepen.

Uit het strafrechtelijk dossier blijkt dat de verbalisanten
het volgende noteerden: «modus operandi: de dader(s) is ter
plaatse gekomen, vermoedelijk met een auto, aan de ach-
terzijde van de werkplaats. Hij heeft de achterdeur inge-
stampt en is in de werkplaats binnengegaan. Een kleine hond
die in de werkplaats zat, heeft hij buitengelaten. Op de bui-
tenzijde van de achterdeur, waar de instamping gebeurde,
was duidelijk een fragment van de bal van een voet (sport-
schoeisel) zichtbaar, met de cirkelvormige tekening van de
zool. De houten achterdeur is vernield.»

Te noteren valt dat er ook andere goederen, dan die voor-
werp van dit geding, gestolen werden; het blijkt niet dat an-
dere diefstallen in de omgeving werden gepleegd, noch dat
reeds vroeger diefstallen werden gepleegd bij appellante.

Deze diefstal met braak bij nacht gepleegd levert in het
onderhavige geval een onoverkomelijke uitwendige oorzaak
op die de bewaarder van zijn verplichting tot teruggave van
de toevertrouwde zaak ontslaat.
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HOF VAN BEROEP TE GENT

13¢ KAMER — 15 FEBRUARI 1995
Voorzitter: de h. Gallet
Advocaten: mrs. Petitat en Kluyskens

Onrechtmatige daad — Aansprakelijkheid — Leerkracht —
Gymnastiekles — Sprong over de bok — Oefening van het nor-
male leerplan — Toezicht

Wanneer het organiseren van een circuit tijdens de gymnas-
tiekles en het uitvoeren van de sprong over de bok met assis-
tentie van medeleerlingen opgenomen is in het normale leer-
plan van het leerjaar waarin de leerlinge zat die bij haar sprong
over de bok ten val kwam, kan aan de gymnastieklerares niet
worden verweten dat zij te moeilijke en gevaarlijke oefeningen
heeft doen uitvoeren.

Dat de lerares niet in de onmiddellijke nabijheid van de bok
stond, bewijst niet dat zij geen toezicht uitoefende op de sprong
over de bok; van haar kan niet worden geéist dat zij steeds en
in alle omstandigheden een ongeval kan voorkomen.

B. t/ V.Z.W. Vrij Katholiek Onderwijs X.

Het geschil heeft betrekking op een ongeval tijdens de
gymnastiekles in een school van de geintimeerde. Het on-
geval vond plaats op 15 maart 1985.

De appellante stelt dat zij bij het uitvoeren van een sprong
over de bok ten val is gekomen. Zij beweert dat de leerlin-
gen die haar dienden op te vangen, niet op hun taak bere-
kend waren, dat de gymnastieklerares onvoldoende toezicht
uitoefende, dat de mat waarop zij na de sprong terechtkwam
onvoldoende dik was en dat derhalve onvoldoende veilig-
heidsmaatregelen werden genomen.

Ten bewijze van de feiten wordt enkel een ongevalsaan-
gifte voorgelegd. Daaruit blijkt dat de appellante een luxa-
tie (ontwrichting) van de linkerelleboog had opgelopen, dat
de waarschijnlijke duur van de behandeling vier weken zou
bedragen en dat geen blijvende invaliditeit te voorzien was.

Noch de appellante, noch haar ouders welke haar des-
tijds vertegenwoordigden, hebben het nodig geacht aangif-
te te doen van de feiten of een nader onderzoek te laten in-
stellen omtrent de omstandigheden waarin het letsel werd
opgelopen. Pas op 11 maart 1988, ongeveer drie jaar na de
feiten, werd de lerares en door haar de school, in gebreke
gesteld en uitgenodigd om over te gaan tot de vaststelling
op tegenspraak van de geleden schade. Ook toen werd het
opgelopen letsel niet omschreven.

Thans stelt de appellante dat zij een blijvende invaliditeit
heeft opgelopen ten gevolge van deze feiten. Zij vraagt de
veroordeling van de geintimeerde tot betaling van een pro-
visie met de aanstelling van een deskundige. Zij preciseert
nog steeds niet welke (eventuele andere) letsels of welke blij-
vende hinder zij heeft opgelopen.

Het wordt niet betwist dat tijdens de gymnastickles een
circuit was georganiseerd, waarbij twee leerlingen bijstand
verleenden aan de leerling welke over de bok sprong, ter-
wijl de lerares op een andere plaats in de turnzaal, bijstand
verleende aan leerlingen die een gevaarlijker oefening uit-
oefenden.
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De appellante stelt dat de leerlingen welke haar dienden
op te vangen die taak niet naar behoren hebben uitgevoerd,
dat zij niet werd opgevangen maar een duw in de rug kreeg
en dat zij ten val kwam. De mat waarop zij viel, was volgens
haar, ook onvoldoende dik, zodat zij zich bezeerde bij die
val.

De appellante beweert dat de lerares een fout heeft be-
gaan doordat zij onbekwame leerlingen had opgedragen haar
op te vangen, doordat zij een te dunne mat had aangebracht
en onvoldoende toezicht uitoefende.

De geintimeerde beweert dat de leerlingen de hen opge-
dragen taak wel goed hebben uitgevoerd en dat de ontwrich-
ting van de elleboog niet te wijten is aan de val op de mat,
maar door het feit dat de leerlingen haar arm goed in hun
greep hadden toen de appellante viel.

De appellante dient te bewijzen dat een of meer mede-
leerlingen haar op een onrechtmatige wijze schade hebben
berokkend op een ogenblik waarop zij onder het toezicht
stonden van de lerares.

Het opgelopen letsel bewijst op zichzelf niet dat de me-
deleerlingen een onrechtmatige daad hebben begaan: de-
ontwrichting kan, zoals de geintimeerde stelt, precies het ge-
volg zijn van het feit dat zij de appellante wel goed vast had-
den.

Het organiseren van een circuit tijdens de gymnastiekles
en het uitvoeren van de sprong over de bok met assistentie
van medeleerlingen, was opgenomen in het normale leer-
plan van het leerjaar waarin de appellante zat toen de fei-
ten zich voordeden. Er kan aan de lerares dan ook niet wor-
den verweten dat zij te moeilijke en gevaarlijke oefeningen
heeft doen uitvoeren. De lerares heeft dan ook geen inbreuk
begaan op de algemene zorgvuldigheidsnorm.

Uit de overgelegde stukken blijkt dat de mat voldeed aan
de gestelde vereisten: de mat had de dikte welke wordt voor-
geschreven in de reglementering en in de algemene veilig-
heidsvoorschriften. Het gebruik van een dikkere mat zou
overigens tot gevolg hebben gehad dat de leerlingen, belast
met het opvangen van de appellante, minder stabiel gestaan
zouden hebben, waardoor het gevaar op een valpartij zou
verhogen.

De appellante bewijst zelfs niet dat de luxatie tot stand
kwam door een val op de mat.

Dat de lerares niet in de onmiddellijke nabijheid van de
bok stond, bewijst niet dat zij geen toezicht uitoefende op
deze sprong. Het wordt niet betwist dat zij bijstand verleen-
de bij de uitvoering van een gevaarlijke oefening en er kan
van haar niet worden geéist dat zij steeds en in alle omstan-
digheden een ongeval kon voorkomen. Haar verantwoorde-
lijkheid moet immers in concreto en met redelijkheid be-
oordeeld worden.

Te dezen is dan ook geen fout van de lerares bewezen.

De beweringen van de appellante, gesteld in conclusie, dat
zij een duw heeft gekregen en dat de lerares aan haar moe-
der heeft bekend dat de medeleerlingen een fout hadden be-
gaan, worden door niets gestaafd.

Op het verzoek van de appellante om thans nog, tien jaar
na de feiten, een getuigenverhoor te bevelen, kan niet wor-
deningegaan. Gelet op het tijdsverloop, de leeftijd welke de
getuigen hadden op het ogehblik van de feiten, en op de om-
standigheid dat het letsel dat de medeleerlinge (appellan-
te) had opgelopen niet als bijzonder zwaar kon worden be-
schouwd, biedt een dergelijk getuigenis geen voldoende waar-



borgen meer voor de objectiviteit. Zelfs volkomen te goe-
der trouw kunnen de getuigen, naar het oordeel van het Hof,
niet meer in staat worden geacht de juiste versie van de fei-
ten weer te geven, zodat een getuigenverhoor niet nuttig
meer is.

CORRECTIONELE RECHTBANK TE TURNHOUT

4e KAMER — 10 FEBRUARI 1995
Voorzitter: de h. Van Dijck
Rechters: de hh. Gilles en Heylen
Openbaar ministerie: de h. Sterkens
Advocaat: mr. Benijts

* Strafvordering — Hoger beroep — Afstand

De beklaagde kan de afstand van hoger beroep intrekken zo-
lang de afstand niet is vastgesteld door de rechtbank.

Van de W.

Overwegende dat het hoger beroep van beklaagde en dat
van het openbaar ministerie tijdig, regelmatig en ontvanke-
lijk zijn;

Overwegende dat ter zitting van 13 mei 1994 de raads-
man van beklaagde afstand deed van zijn hoger beroep en
deze afstand onmiddellijk introk;

Overwegende dat het zittingsblad daarover vermeldt: «Mr.
Benijts doet afstand hoger beroep en trekt dit daarna terug
in. Waarvan akte».

Overwegende dat beklaagde op de afstand van het hoger
beroep kan terugkomen zolang de afstand door de recht-
bank niet is vastgesteld (cf. D’Haenens, Belgisch Strafpro-
cesrecht, 11, B, 100-101; cf. Franchimont e.a., Manuel de pro-
cédure pénale, 897: «Il doit étre décrété par la jurisdiction
et, jusque 13, peut étre retracté»);

Overwegende dat de termen «décreter» en «vaststellen»
betekenen dat de rechtbank zich niet beperkt tot louter akte
verlenen van de afstand van het hoger beroep, maar deze af-
stand eveneens aanvaardt en er dus, zij het impliciet, uit-
spraak over doet;

Overwegende dat het akte verlenen van een stelling van
een partij enkel inhoudt dat de rechtbank hiervan kennis
neemt;

Overwegende dat, wanneer een partij afstand doet van een
vordering of een eis instelt, de rechtbank daarvan weliswaar
akte kan verlenen maar nog uitspraak dient te doen over de
gegrondheid en/of mogelijkheid van de afstand of de eis;

Overwegende dat het akte verlenen van de afstand der-
halve een kennisname ervan door de rechtbank inhoudt,
maar de afstand niet vaststelt of beoordeelt;

Overwegende dat in casu de rechtbank van de afstand van
het hoger beroep enkel kennis heeft genomen maar er niet
over heeft geoordeeld en hem dus niet heeft vastgesteld,

Overwegende dat derhalve beklaagde regelmatig de af-
stand van zijn hoger beroep kon intrekken;

Overwegende dat dit in casu des te meer het geval is nu
beklaagde zijn afstand van hoger beroep onmiddellijk in-
trok zoals vermeld op het zittingsblad van 13 mei 1994 en
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dat de akte van de afstand dus pas werd verleend nadat deze
afstand werd ingetrokken;

Overwegende dat derhalve, door de intrekking van de af-
stand van het hoger beroep, het hoger beroep van beklaag-
de nog hangende is;

NOOT - Over de afstand van hoger beroep

1. De Correctionele Rechtbank te Turnhout werd gecon-
fronteerd met een stekelig probleem: de raadsman van de
beklaagde deed ter terechtzitting afstand van zijn hoger be-
roep en trok die afstand onmiddellijk in. Komt die omme-
zwaai niet te laat?

2. Het Wetboek van Strafvordering maakt geen gewag van
afstand van rechtsmiddelen door de beklaagde, maar de
rechtsleer en de rechtspraak hebben dit vacuiim enigszins
opgevuld.

Er wordt aangenomen dat de beklaagde het recht heeft
afstand te doen van het rechtsmiddel dat hij heeft aange-
voerd tegen zijn veroordeling tot op het ogenblik dat de zaak
in beraad is genomen (Pand. B., v°, Désistement (matiére cri-
minelle), nr. 41).

3. De beklaagde kan die afstand ook intrekken zolang de
rechtbank de afstand niet heeft vastgesteld (J.J.Perrichon en
J.A. Leclercq, Appel en matiére répressive, nrs. 228-229 in
R.PD.B., compl. I; J. D’Haenens, Belgisch strafprocesrecht,
2e ed., p. 508; M. Franchimont, Manuel de procédure pénale,
p. 897).

Het komt er evenwel op aan te bepalen wat moet worden
verstaan onder «vaststellen» (in het Frans: «décrétement»).

4. Terecht oordeelde de strafrechter dat vaststellen méér
inhoudt dan zuiver optekenen, op het papier brengen, regi-
streren, kennis nemen of akte verlenen.

Afstand vaststellen is een rechterlijke beslissing die een
einde maakt aan de rechtsmacht van de strafrechter. Vanaf
dan is de zaak onttrokken aan de rechter. Deze beslissing
veronderstelt een beoordelingsrecht en een onderzoeks-
recht: de rechter mag nagaan of de beklaagde de draagwijd-
te van zijn afstand beseft. Het vonnis of arrest van afstand
houdt trouwens de veroordeling van de beklaagde in de kos-
ten in.

A. Vandeplas

CORRECTIONELE RECHTBANK TE VEURNE

1le KAMER - 17 NOVEMBER 1995
Voorzitter: de h. Vermeersch
Openbaar ministerie: de h. Verhamme
Advocaten: mr. Ampe en Reynaert

Misdrijf — Rechtspersoon — 1. Aangestelde — Lasthebber
— 2. Bescherming van het loon — Vakantiegeld

1. De feitenrechter beoordeelt op onaantastbare wijze en in
concreto welke fysieke persoon het misdrijf dient te worden toe-
gerekend.

Dit hoeft niet noodzakelijk het orgaan van de rechtspersoon
te zijn en de rechter mag rekening houden met delegatie, waar-
door bepaalde taken effectief worden overgedragen aan een na-
tuurlijke persoon.
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Bij zijn onderzoek moet de strafrechter voor alles rekening
houden met de werkelijkheid en zal hij eventueel afstand ne-
men van de bepalingen opgenomen in de statuten of andere
maatschappelijke bescheiden.

2. Zowel art. 42 van de wet van 12 april 1965 op de bescher-
ming van het loon als art. 54 van het K.B. van 28 juni 1971
houdende aanpassing en coérdinatie van de wetsbepalingen be-
treffende de jaarlijkse vakantie, bieden de mogelijkheid even-
tueel de aangestelde of de lasthebber van de werkgever straf-
rechtelijk verantwoordelijk te verklaren.

Onder aangestelde verstaat de wet een werknemer die in de
onderneming over een zeker gezag beschikt.

G.t/C.

De rechtstreeks gedaagde-beklaagde, houdt voor slechts
een bediende van de N.V. De W. geweest te zijn op het ogen-
blik van de feiten, terwijl zijn echtgenote toen gedelegeerd
bestuurster was. Daarvan wordt echter geerr bewijs voorge-
legd.

De feitenrechter oordeelt op onaantastbare wijze en in
concreto welke fysieke persoon de facto het misdrijf toege-
rekend dient te worden. (Cass., 7 oktober 1974, Pas., 1975,
I, 155; Cass., 21 oktober 1980, Pas., 1981, 1, 220; Cass., 9 ok-
tober 1984, Pas., 1985, I, 194).

Dat hoeft niet noodzakelijk het orgaan van de rechtsper-
soon te zijn en de rechter mag rekening houden met dele-
gatie, waardoor bepaalde taken effectief worden overgedra-
gen op een concreet aangewezen natuurlijke persoon. Bij
zijn onderzoek moet de strafrechter voor alles rekening hou-
den met de werkelijkheid en moet hij eventueel afstand ne-
men van bepalingen opgenomen in statuten of andere maat-
schappelijke stukken. (Cass., 11 januari 1965, Pas. 1965, 1,
458; Cass., 29 november 1971, Ar Cass., 1972, 311; Cass.,
10 april 1979, Arr: Cass., 1978-79, 953).

Zowel art. 42 van de wet van 12 april 1965 op de bescher-
ming van het loon als art. 54 van het K.B. van 28 juni 1971
houdende aanpassing en coordinatie van de wetsbepalin-
gen betreffende de jaarlijkse vakantie, bieden de mogelijk-
heid eventueel de aangestelde of de lasthebber van de werk-
gever te bestraffen.

Onder aangestelde verstaat de wet een werknemer die in
de onderneming over een zeker gezag beschikt. (Cass., 4 de-
cember 1950,J.7, 1951, 132; Cass., 15 september 1981, R. W.,
1981-82, 1123 e.v., met noot van H. D. Bosly: «De strafrech-
telijke verantwoordelijkheid van de lasthebber of de aange-
stelde in het sociaal recht»).

Hoewel zowel de arbeidsovereenkomst als de officiéle ont-
slagbrief door de echtgenote van rechtstreeks gedaagde werd
ondertekend, blijkt uit de overige stukken in feite dat het
rechtstreeks gedaagde-beklaagde, boekhouder van beroep,
was welke leiding en toezicht had over het personeel. Zie
daaromtrent bv. de aangetekende schrijvens van 5 decem-
ber 1991 en 10 december 1991 welke door C. Danny werden
ondertekend. Het was dezelfde C. die respectievelijk op 15
juni 1992 en 14 augustus 1992 voor de N.V. De W. klacht in-
diende tegen de burgerlijke partij uit hoofde van verduiste-
ringen in het kader van haar arbeidsovereenkomst, welke
klacht werd geseponeerd. Het was ten slotte ook C. die als
fysieke verantwoordelijke voor de vennootschap verhoord
werd door de arbeidsinspectie in verband met de inbreuken
op de sociale wetgeving.
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Op geen enkel ogenblik heeft beklaagde laten blijken dat
niet hij maar zijn echtgenote, als gedelegeerd bestuurder al-
leen verantwoordelijk was voor het ontslag en het niet-uit-
betalen van het loon.

De rechtbank is dan ook de overtuiging toegedaan dat
Danny C. de man was die feitelijk de leiding had over het
personeel en die ook bij machte was te zorgen voor de tijde-
lijke uitbetaling van het loon.

Minstens is beklaagde C. als mededader te beschouwen
van zijn echtgenote, die ten tijde van het plegen van de mis-
drijven gedelegeerd bestuurster zou zijn geweest, terwijl blij-
kens art. 28 van de wet van 12 april 1965 en art. 94 van het
K.B. van 28 juni 1971, de artt. 66 e.v. van het Strafwetboek
van toepassing zijn.

De rechtbank acht de rechtstreeks gedaagde-beklaagde
dan ook schuldig aan de feiten hem ten laste gelegd.

Zonder twijfel kan de burgerlijke partij van het strafrech-
telijk verantwoordelijk orgaan van de vennootschap ook per-
soonlijk schadevergoeding vorderen op grond van art. 1382
B.W. voor het misdrijf dat hij binnen de vervulling van zijn
functie heeft gepleegd. (Arbeidshof Antwerpen — afdeling
Hasselt, 13 april 1989, R.W,, 1989-90, 410-411).

Zulks belet niet dat de burgerlijke partij nog altijd haar
schade, specifiek voortvloeiend uit het misdrijf moet bewij-
zen. De schade bestaat in de niet-betaling zelf van de schuld
van de vennootschap. De door de onrechtmatige daad ver-
oorzaakte schade kan in dat geval begroot worden op het be-
drag van de schuldvordering die de schuldeisers op de ven-
nootschap verkregen had. De aldus vastgestelde schade zal
verminderd worden met het bedrag dat de schuldeiseres bij
de uitdeling van haar aangegeven schuldvordering in het fail-
lissement zou ontvangen (J. Ronse e.a., «Overzicht van recht-
spraak (1978-1985). Vennootschappen. Aansprakelijkheid
van bestuurders en zaakvoerders», TPR., 1986, nr. 288, p.
1301, en nrs. 233-234 pp. 1257 en 1258).

Vanzelfsprekend zal de schadevergoeding verminderd moe-
ten worden met de bedragen die de burgerlijke partij even-
tueel zou ontvangen van het Fonds voor Sluiting van Onder-
nemingen.

De Arbeidsrechtbank te Veurne heeft de schuldvorde-
ring van de burgerlijke partij ten laste van de N.V. De W. bij
vonnis van 8 september 1994 onder meer bepaald op 93.233
fr. achterstallig loon en 72.717 fr. De vordering van de bur-
gerlijke partij is beperkt tot dit samengevoegd bedrag van
165.950 fr. Daarop zijn geen moratoire maar wel vergoeden-
de interesten verschuldigd vanaf 3 december 1991 tot he-
den.

NOOT - Tegen bovenstaand vonnis is hoger beroep in-
gesteld.

BURGERLLJKE RECHTBANK TE MECHELEN

4e KAMER — 26 JUNI 1996
Voorzitter: de h. Luyten
Advocaten: mrs. Desmedt en Janssens

Dwangsom — Verplichting tot overlegging van stukken —
Afzonderlijke beslissing

Een dwangsom kan worden opgelegd tot nakoming van een
verplichting tot de overlegging van stukken.



Een dwangsom kan worden opgelegd na de hoofdveroorde-
ling en zelfs in een afzonderlijke procedure, bijvoorbeeld door
de kortgedingrechter.

N.V.P. t/De C.

Ondanks het voormelde bevel in het vonnis van 23 mei
1995 heeft verweerder nagelaten de betreffende stukken bij
het dossier van de rechtspleging te voegen. De bewering van
verweerder dat hij niet meer in het bezit is van de boekhou-
ding is volkomen ongeloofwaardig. Uit zijn eigen schrifte-
lijke verklaring van 14 februari 1992 (stuk 7 dossier eisers),
— dus amper twee maanden v66r de gedinginleidende dag-
vaarding van 29 april 1992 — blijkt immers dat hij in het be-
zit was van de «volledige boekhouding van het begin van de
vennootschap tot en met het einde van de vennootschap».
Het is ondenkbaar dat verweerder zich onmiddellijk van deze
boekhouding ontdaan zou hebben, a fortiori dat hij dit ge-
daan zou hebben na de dagvaarding (twee maanden later!)
die deze procedure inleidde, waarin eiseres immers expli-
ciet op de jaarrekening steunde.

Er kan dan ook ingegaan worden op de vraag van eiseres
om een dwangsom op te leggen voor het geval verweerder
niet vrijwillig overgaat tot voeging van de stukken bij het dos-
sier van de rechtspleging waartoe hij bij voormeld vonnis van
23 mei 1995 veroordeeld werd.

Ten onrechte stelt verweerder dat deze vraag tot veroor-
deling tot een dwangsom niet toelaatbaar is omdat de ver-
oordeling tot betaling van een dwangsom slechts samen met
de hoofdveroordeling uitgesproken kan worden. Een dwang-
som kan immers wel degelijk uitgesproken worden na de
hoofdveroordeling en zelfs bij een afzonderlijke procedure,
bv. in kort geding, een principe dat overigens bevestigd werd
in art. 5 van de wet van 17 oktober 1990 dat art. 36 van de
gecodrdineerde wetten op de Raad van State invoegde (zie
o.m. Storme, M., <Een decennium dwangsom» in Procede-
ren in nieuw Belgié en komend Europa, Kluwer, Antwerpen,
1991, 337, en aldaar geciteerde rechtsleer en rechtspraak;
Storme, M., R. W, 1984-85, 1411; Van Qevelen, A., R W,
1984-85, 1435).

Eveneens ten onrechte laat verweerder gelden dat de recht-
bank haar rechtsmacht dienaangaande zou hebben uitge-
put. De rechtsmacht van de rechtbank is slechts uitgeput wat
betreft de vordering waarover reeds is geoordeeld, in casu
de vordering tot overlegging van stukken, maar geenszins wat
betreft de vordering tot veroordeling tot betaling van een
dwangsom, die immers slechts thans wordt ingesteld.

Het bevel tot overlegging van stukken kan afgedwongen
worden door het opleggen van een dwangsom (zie o.m. Stor-
me, M., «Nemo praecise potest cogi ad factum», in Gezin en
recht in een postmoderne samenleving, Mys en Breesch, 1994,
23, en aldaar aangehaalde rechtspraak; Huybrechts, L., TR.D.,
1993, 852; Kh. Luik, 3 maart 1989,J.L.M.B., 1993, 1274; vgl.
Benelux-Gerechtshof, 29 november 1993, R. W/, 1993-94, 705).

ARBEIDSRECHTBANK TE OUDENAARDE

2e KAMER - 10 OKTOBER 1996

Voorzitter: de h. Hoedaert

Rechters in sociale zaken: de hh. Helskens en De Clercq
Advocaten: mrs. Thomas en Leterme
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Collectieve arbeidsverhoudingen — Technische bedrijfs-
eenheid — Ondernemingshoofd — Begrip — Vakbondsafvaar-
diging — Aanwijzing — Geldigheid

De persoon die de onderneming leidt en met wie de vak-
bondsafvaardiging onderhandelingen voert, mag worden be-
schouwd als het ondernemingshoofd. Dit kan de gedelegeerd
bestuurder zijn, maar ook de aangestelde die bevoegd is voor
de personeelsaangelegenheden.

Het feit dat de term «ondernemingshoofd» niet werd ver-
meld in het adres van de brief waarin de werknemersorganisa-
tie de naam van een vakbondsafgevaardigde aan de bedrijfs-
leiding meedeelt, heeft niet de nietigheid van de aanwijzing als
gevolg.

V.t/N.V.S.

In rechte

A. Nopens de aanwijzing van de vakbondsafgevaardigden

1. In de collectieve arbeidsovereenkomst nr. 5 van 24 mei
1971, gesloten in de Nationale Arbeidsraad, werd een be-
ginselverklaring vastgelegd betreffende het statuut van de
vakbondsafvaardiging in de onderneming.

De nadere uitwerking diende te gebeuren in collectieve
arbeidsovereenkomsten in de paritaire comités of subcomi-
tés of collectieve arbeidsovereenkomsten voor bepaalde on-
dernemingen.

Voor de textielsector, waaronder de verwerende partij on-
betwistbaar ressorteert, werd inzake het statuut van de vak-
bondsafvaardiging op 3 mei 1972 een collectieve arbeids-
overeenkomst gesloten, gewijzigd en vervolledigd door de
collectieve arbeidsovereenkomsten van 18 juni 1976 en 30
januari 1987.

Voor de aanwijzing van de vakbondsafvaardiging bepaalt
artikel 4 het volgende: «De namen van de syndicaal afge-
vaardigden worden door de werknemersorganisaties bij aan-
getekend schrijven aan het ondernemingshoofd overge-
maakt. — Afschrift van dit schrijven wordt aan de regionale
textielwerkgeversorganisaties gestuurd.»

Overeenkomstig artikel 13 van vermelde collectieve ar-
beidsovereenkomst gaat de bescherming van de vakbonds-
afgevaardigden in vanaf het ogenblik waarop, overeenkom-
stig artikel 4 van de overeenkomst, de werkgever nopens de
aanwijzing van de vakbondsafgevaardigden op de hoogte is
gebracht.

3. Nu wordt aangenomen dat de naamloze vennootschap
te K. een onderneming uitmaakte, kan worden aanvaard dat
aan het ondernemingshoofd of leiding van deze zetel de ver-
eiste kennisgeving werd gedaan.

Men kan bezwaarlijk ervan uitgaan dat deze zetel, die een
aparte onderneming uitmaakt met meer dan 100 werkne-
mers, geen eigen hoofd of leiding zou hebben.

De interpretatie van de verwerende partij dat onder on-
dernemingshoofd enkel de gedelegeerd bestuurder dient te
worden verstaan, vindt geen steun in de desbetreffende col-
lectieve arbeidsovereenkomst.

Als ondernemingshoofd dient te worden beschouwd de
perso(on)en die ter plaatse in de (aparte) onderneming lei-
ding geven en met wie de vakbondsafvaardiging in concreto
zal samenwerken of onderhandelingen voeren, los van de
vennootschapstructuur van de totale groep, die slechts één
maatschappelijke zetel heeft.
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Hierbij is het niet zonder belang dat op zijn minst de in-
druk werd gewekt door de verwerende partij dat er een on-
dernemingshoofd (in de zin van leiding) was te K.

Er is niet alleen de vermelding op het briefpapier, maar
er wordt door de heer De C,, de plantmanager van de ver-
werende partij, geantwoord op een specifieke brief inzake
de oprichting van de vakbondsafvaardiging, en het wordt ook
niet betwist dat deze deelnam aan de onderhandelingen.

Aan de vakbond van de eisende partij wordt naar aanlei-
ding van de onderhandelingen ook een visitekaartje van de
heer De C. overhandigd waarop voor de verwerende partij
enkel het adres te K. is vermeld.

Deze heer De C. zal bij schrijven dd. 9 november 1993 ook
kennis geven van de aanplakking aan de vakbond van de ei-
sende partij. Trouwens is de heer De C. ook bevoegd voor
het geven van ontslag en andere personeelsaangelegenhe-
den.

4. Het heeft ook geen belang dat de aangetekende brief
was gericht aan de heer bestuurder, nu het duidelijk is dat
hiermee geen specificke bestuurder van de vennootschap
werd bedoeld maar diegene die het bedrijf bestuurt of leidt.

Nergens is bepaald dat op straffe van nietigheid het woord
ondernemingshoofd dient te worden gehanteerd, en deze
term beoogt enkel dat de brief wordt gericht aan de leiding
van het bedrijf.

5. Volgens de verwerende partij worden er geen aangete-
kende brieven afgehaald die worden gericht aan de onder-
neming te K.

Het baart toch wel enige verwondering dat er in een der-
gelijke grote onderneming als die van de verwerende partij
geen systeem bestaat voor het afhalen van aangetekende
brieven gericht aan de exploitatiezetel, waarvan men aan de
hand van het briefpapier van de verwerende partij kan ver-
onderstellen dat hij geldt als correspondentieadres.

Wat ook de reden hiervan is, deze tekortkoming kan geen
afbreuk doen aan de gevolgen van de aangetekende zen-
ding van 24 juni 1993, die correct was geadresseerd en te-
rugkeerde met de melding niet afgehaald (hetgeen er min-
stens op wijst dat een bericht werd achtergelaten).

De werking van een aangetekende brief is niet afhanke-
lijk van de datum van de ontvangst ervan of van het feit of
de geadresseerde er kennis van heeft genomen (Cass., 10 juni
1966, T.S.R., 1966, 207).

Het is nogal evident dat moeilijk een vakbondsafvaardi-
ging zou kunnen worden geinstalleerd indien het voor de
werkgever volstond om een brief niet af te halen.

6. Er is dan nog het argument van de verwerende partij
dat zij enkel in kennis werd gesteld van een aantal namen,
en zij nooit haar akkoord had gegeven met de aanstelling,
zoals was gevraagd in het schrijven van 24 juni 1993.

De installatie van een vakbondsafvaardiging gebeurt een-
zijdig door de werknemersorganisaties en is niet afhanke-
lijk van het (voorafgaande) akkoord van de werkgever.

De collectieve arbeidsovereenkomst nr. 5, gesloten in de
Nationale Arbeidsraad noch de desbetreffende collectieve
arbeidsovereenkomst van 3 mei 1972 vereisen het akkoord
van de werkgever, maar spreken enkel van een kennisge-
ving door de werknemersorganisaties.

Deze kennisgeving doet de bescherming ingaan.

Wanneer de vakbond van de eisende partij in zijn brief van
24 juni 1993 vraagt om een akkoord, dan is dit geen bijko-
mende voorwaarde voor de installatie maar enkel een be-
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leefdheidsformule om voor de goede orde bevestiging te ont-
vangen.

De laatste alinea van de brief van 24 juni 1993 laat geen
twijfel, aangezien er wordt gevraagd om de samenstelling van
de afvaardiging door middel van aanplakking mee te delen
aan het personeel.

POLITIERECHTBANK TE BRUGGE

le KAMER — 21 OKTOBER 1996

Rechter: de h. Soetemans

Advocaten: mrs. Platevoet loco Van Damme en Priem loco
Leys

Verzekering — Ziekte en invaliditeit — Principes

De bijzondere wettelijke regelingen betreffende de subroga-
tie en het cumulatieverbod als geregeld door de verplichte ziek-
te- en invaliditeitsverzekering gelden niet voor vrije verzekerin-
gen tegen ziekte en invaliditeit. Voor deze zijn de principes van
de sommenverzekeringen van kracht.

L.C.M. t/ Omob

De vordering van eiseres strekt ertoe verweerster zich te
zien en te horen veroordelen tot betaling van een bedrag van
6.000 frank in hoofdsom, als schadevergoeding voor een ver-
keersongeval te De Haan op 18 oktober 1991.

De vordering is gebaseerd op een fout van de verzekerde
van verweerster in de zin van artikel 1382/1383 B.W,, alsook
op het rechtstreeks vorderingsrecht van de benadeelde te-
gen de verzekeraar (artikel 12 wet van 21 november 1989).

Beoordeling

Op 18 oktober 1991 deed zich te Oostende een verkeers-
ongeval voor, waarbij wijlen Lucien Vanheste om het leven
kwam.

Bij arrest van de 6e kamer van het Hof van Beroep te Gent
van 30 maart 1993 werd de verzekerde van verweerster, De-
nis V., o.a. veroordeeld wegens onopzettelijke doding, ter-
wijl hij op burgerlijk gebied in solidum met de vrijwillig tus-
senkomende partij, thans verweerster, veroordeeld werd tot
betaling van de diverse schadeloosstellingen, waaronder de
begrafeniskosten (onder aftrek van de bijdrage van het zie-
kenfonds, thans eiseres) aan mevr. Maria C., weduwe van het
slachtoffer.

Blijkens de voorliggende stukken ging eiseres over tot uit-
betaling van de volgende vergoedingen (zie brief L.C.M. aan
O.M.O.B. van 15 februari 1995):

- een overlijdensvergoeding ten bedrage van 6.000 frank,
door eiseres uitbetaald in het kader van de verplichte verze-
kering (art. 61 wet 9 augustus 1963 en art. 238 van het K.B.
van 4 november 1963).

- aanvullende overlijdensvergoedingen, respectievelijk ten
bedrage van 4.000 frank en 2.000 frank, uitbetaald aan Wil-
ly V. in het kader van de vrije verzekering.



Verweerster ging over tot minnelijke regeling van het be-
dragvan 6.000 frank, door eiseres uitbetaald in het kader van
de verplichte verzekering.

Als gesubrogeerde in de rechten van het slachtoffer, steu-
nend op de bepalingen van art. 136, § 2, van het K.B. van 14
juli 1994 (voorheen art. 76quater Z.1.V.-wet) en art. 40 van
de wet van 6 augustus 1990, vordert eiseres thans de veroor-
deling van verweerster tot betaling van de vergoedingen, uit-
betaald in het kader van de vrije verzekering.

Er dient te worden vastgesteld dat de bijzondere wette-
lijke regelingen nopens de subrogatie en het cummulatie-
verbod, voorzien door de verplichte ziekte- en invaliditeits-
verzekering, niet gelden voor vrije verzekeringen tegen ziek-
te- en invaliditeit, waaromtrent de principes van de som-
menverzekeringen van kracht zijn (zie o.a. J. Ronse, Schade
en schadeloosstelling, APR, nr. 584, blz. 397).

In het kader van de vrije verzekering (idem voor sommen-
verzekering) heeft de verzekeringnemer immers de premies
voor zichzelf en niet voor de aansprakelijke betaald, terwijl
het verzekerd kapitaal geen enkel verband houdt met de wer-
kelijk geleden schade en er derhalve geen subrogatie ten
voordele van het verzekeringsorganisme geldt (zie stukken
en zie o.a. J. Ronse, o.c., nr. 578, blz. 389).

De vordering van eiseres dient derhalve als ongegrond te
worden afgewezen, nu uit de voorliggende stukken blijkt dat
de benadeelden integraal vergoed werden en aangezien de
vordering van eiseres handelt over een sommenverzekering
zonder enig recht op subrogatie.

RECHTSPRAAK IN KORT BESTEK

Hof Antwerpen (4bis Kamer), 21 oktober 1996

Faillissement — Pand — Pandverzilvering — Bevoegdheid
voorzitter — Aanstelling curator

Appellant gaat over tot de pandverzilvering van de han-
delszaak. De pandgever is inmiddels failliet verklaard. De
voorzitter van de Rechtbank van Koophandel te Turnhout
stelt in de bestreden beschikking van 7 augustus 1996 de cu-
rator aan als pandverzilveraar, mede gelet op de belangen
van de overige schuldeisers. Het hoger beroep tegen deze
beschikking wordt verworpen:

«Overwegende dat de curator terecht doet gelden dat in
casu de beslissing van de voorzitter voor geen enkele kritiek
vatbaar is; dat in strijd met de beweringen van appellante het
belang van zowel de curator, de pandverzilveraar, de geza-
menlijke schuldeisers, als van appellante gelijklopend is in
zoverre zij bestaat in het bereiken van een maximale ver-
koopopbrengst van de activa van de gefailleerde; dat te de-
zen het hoger beroep dan ook ongegrond voorkomt.»

(Voorzitter: mevr. Beeckman — Advocaten: mrs. Arnauds-
Smeets en Van Rompaey —In de zaak: C.V. A.t/Faill. B.VB.A.
B.)

NOOT - Zieo.m.F Bouckaert, Handelszaak in A.PR.,
79-80, nr. 177; 1. Verougstraete, «De schyzotyme curator»,
TB.H., 1987, 289-292; Comm. Voor. Hyp., «Wet 25 oktober
1919», 99, nr. 79. )
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Rb. Antwerpen, 21 mei 1996

Beslag en executie — Uitvoeringsimmuniteit — Art. 1412bis
GerW. — Vlaams Gewest — Beslag op aandelen GIMV

«Wanneer het Vlaams Gewest zich beroept op de nitvoe-
ringsimmuniteit wat betreft de aandelen die de GIMV in
haar opdracht en voor haar rekening aanhoudt en/of aan-
hield, dan dient zij daarin gevolgd te worden: er kan immers
niet ernstig worden beweerd dat het beslag op aandelen van
het Vlaams Gewest, die de GIMV in haar naam en voor haar
rekening aanhoudt in allerhande ondernemingen in het ka-
der van haar industrieel ondersteuningsbeleid, goederen treft
die ‘kennelijk niet nuttig’ zijn voor de uitoefening van haar
taak; die aandelen, hoewel principieel voor vervreemding en
vervanging vatbaar, vormen geen eenvoudig vermogensbe-
standdeel, maar zijn beleidsinstrument.»

(Beslagrechter: mevr. Van Rompay — Advocaten: mrs. Bos-
suyt, Wouters loco Delahaye, Schiltz, Tronckoe loco Van
Roosbroeck — In de zaak: Vlaams Gewest t/ A. e.a.)

BOEKEN

J. M. Barenprecur en H. M. Storm m.m.v. D. D. Breukers, PA.J.N.
Damen, FJ.M. Henoriks, H.PA.J. Kamp, E.J. Kars, LCM. Lutr, E.E.
Moreg, E.W, Scuon en J. STEKELENBURG, Berekening van schadever-
goeding, Zwolle, W.E.J. Tjeenk Willink, 413 pp.

Het boek behandelt de vraag, naar Nederlands recht, aan de hand
van welke normen de omvang van de schadevergoeding bepaald
wordt.

De auteurs hebben zich tot doel gesteld een alternatieve theorie
omtrent schadeloosstelling te formuleren. De heersende leer, door
hen omschreven als de leer dat schade een «situatiegebonden nor-
matief begrip» is, achten zij niet toereikend omdat die theorie geen
duidelijk, algemeen richtsnoer verschaft en aldus aanleiding geeft
tot een casuistische benadering, wat ten koste gaat van de coheren-
tie. In een eerste hoofdstuk (pp. 1-63) wordt de voorgestelde alter-
natieve theorie ontwikkeld. Kort geschetst komt ze hierop neer dat
de benadeelde bij wijze van schadevergoeding betaling kan vorde-
ren van de kosten van redelijke maatregelen die hij kan nemen tot
herstel van de feitelijke situatie. Daartoe moet bepaald worden of
herstel in eerste instantie redelijk is (wat slechts uitzonderlijk niet
het geval zal zijn) en wat het redelijke herstelniveau is (bv. in geval
van zaakbeschadiging herstellen, vervangen door een gelijkwaardi-
ge dan wel door een nieuwe zaak), dit rekening houdend met de si-
tuatie waarin de benadeelde verkeert en zijn behoeften. De kosten
van de objectief redelijke en economische maatregelen om dit her-
stelniveau te bereiken, zijn dan vergoedbaar. Deze theorie sluit een
abstracte berekening — dit is een berekening van schade zonder acht
te slaan op specifieke omstandigheden — niet uit voor zover voor
een bepaald type schade een bepaalde herstelmaatregel principieel
«redelijk» is (bv. in geval van zaakbeschadiging de kosten van her-
stel voor zover die de vervangingswaarde niet overschrijden). Daar-
op volgt een bespreking van de regels inzake schadeloosstelling in
diverse domeinen: zaakschade (pp. 65-122), gederfde winst en winst-
afdracht (pp. 123-136), schadevergoeding wegens handelen van de
overheid (pp. 137-144), inbreuk op intellectuele eigendomsrechten (pp.
145-165) personenschade (pp. 167-306), interest en kosten (pp. 307-
320). In een laatste hoofdstuk wordt ten slotte aandacht besteed aan
de procedurele aspecten (pp. 321-356). Ingevolge de aan (onder meer)
onrechtmatige daad en wanprestatie gemeenschappelijke bepalin-
gen van het N.B.W. inzake schadevergoeding komen zowel schade-
vergoeding wegens wanprestatie (o.m. ten gevolge van niet-afna-
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me, ondeugdelijke levering, te late betaling van een geldsom) als
schadevergoeding ten gevolge van onrechtmatige daad ter sprake.
Ook aan het schadevergoedingsrecht bij onteigening wordt meer-
maals aandacht besteed.

De relevantie en leesbaarheid van het boek voor de Belgische le-
zer worden sterk bepaald door een aantal keuzes die de auteurs ge-
maakt hebben.

Omdat de auteurs in de eerste plaats een wetenschappelijk oog-
merk nastreven, is dit boek geen receptenboek waarin de praktijk-
jurist meteen de door de rechtspraak gehanteerde regels en hun
praktische uitwerking terugvindt aan de hand waarvan de schade in
een concreet geval berekend kan worden.

De Belgische lezer zal in dit boek evenmin een volledig toegan-
kelijke en systematische beschrijving van het geldende Nederland-
se recht terugvinden. De wettelijke bepalingen waarnaar de au-
teurs verwijzen, worden niet altijd toegelicht; voor voorbeelden
wordt herhaaldelijk verwezen naar andere auteurs, van rechtspraak
worden niet zelden alleen de vindplaats en een zeer summiere be-
schrijving van het beslechte punt vermeld. De uiteenzetting is dan
ook voor de niet-ingewijde lezer dikwijls vrij abstract.

Het is bovendien moeilijk in te schatten tot welke andere oplos-
singen de door de auteurs voorgestelde alternatieve theorie leidt.
Deze theorie wordt overigens niet altijd geconfronteerd met het gel-
dende recht. Dit is bijvoorbeeld helemaal niet het geval voor het deel
«schadevergoeding wegens handelen van de overheid».

De leesbaarheid is problematisch. De auteurs lichten de korte
hoofdlijnen van hun uiteenzetting (in normaal letterschrift) in daar-
opvolgende langere tekstblokken (in klein letterschrift) zonder ver-
dere indeling toe, voornamelijk aan de hand van (verwijzingen naar)
literatuur en rechtspraak. De leesbaarheid lijdt ernstig daaronder;
bovendien maakt een dergelijke structuur het de lezer moeilijk de
uiteenzetting te (blijven) volgen.

Dikwijls wordt verwezen naar het buitenlandse recht, voorname-
lijk het Engelse en Duitse recht. Hoewel de auteurs beklemtoond
hebben dat volledigheid daarbij niet beoogd werd, is het voor de le-
zer niet duidelijk waarom dan weer wel en dan weer niet verwezen
wordt naar buitenlands recht. Zo blijft de belangrijke buitenlandse
rechtspraak inzake vergoeding van morele schade aan niet-bewus-
te slachtoffers op p. 262 e.v. onvermeld. Het Belgische recht komt
zelden ter sprake. En wanneer het dan toch ter sprake komt, is dit
niet altijd foutloos. Zo lijken de auteurs niet te weten dat het Bur-
gerlijk Wetboek hetzelfde wetboek is als de Franse Code civil van
1804 (p. 6). De Belgische jurist is dan ook zonder meer verrast te
vernemen dat «in het Duitse en Belgische wettelijke systeem de ver-
goeding anders dan in geld vooropgesteld (wordt)», anders dan in
het Franse recht (p. 6-7). Ten onrechte, ten gevolge van een ver-
keerde en onvolledige lezing van het rechtspraakoverzicht van Schuer-
mans e.a. (T.PR., 1994), wordt beweerd dat, ondanks de bezwaren
van verzekeringsmaatschappijen, in de Belgische praktijk meestal
gekozen wordt voor een periodieke uitkering ter vergoeding van toe-
komstige schade (p. 53). Met onterechte verwijzing naar hetzelfde
rechtspraakoverzicht wordt de compensatoire interest verward met
de moratoire interest (p. 307). Het enige arrest van het Belgische
Hof van Cassatie dat in het hele boek ter sprake komt (23 mei 1991,
R.W, 1991-92, 463), wordt verkeerd geinterpreteerd. Met verwij-
zing naar dit arrest betreffende de aansprakelijkheid van de over-
heid voor bovenmatige (niet-foutieve) hinder, wordt ten onrechte
in het algemeen gesteld dat de rechter rekening houdt met de las-
ten die een particuliere persoon in het gemeenschappelijk belang
moet dulden, zonder te verduidelijken dat deze regel geldt ingevol-
ge de specificke toepasselijke aansprakelijkheidsregel (p. 117).

Uiteraard bevat het boek heel wat materiaal dat een Belgische
lezer kritisch kan stemmen ten aanzien van oplossingen naar Bel-
gisch recht voor tal van problemen. Bijvoorbeeld, de vergoedbaar-
heid naar Nederlands recht van expertise- en buitengerechtelijke
kosten (pp. 317-320) contrasteert met de veelal ongenuanceerde af-
wijzing van dergelijke kosten naar Belgisch recht. De mogelijkheid
die het N.B.W. aan de rechter biedt om de schade te begroten op
het bedrag van de winst die de aansprakelijke genoten heeft als ge-
volg van de onrechtmatige handeling («winstafdracht», pp. 134-
136), zou ook in Belgi¢ heel wat netelige problemen inzake schade-
loosstelling kunnen oplossen (waarover vrij recent bv. Mireille Buy-
densin T.B.H., 1995, 448-463 inzake inbreuk op intellectuele eigen-
domsrechten).
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Kortom: de kennisname van Nederlands recht en van elementen
van buitenlands recht inzake schadeloosstelling is steeds verrijkend.
Het besproken boek is daartoe evenwel niet de geschikste noch de
betrouwbaarste gids.

Bart De Temmerman

ERRATUM

Koop — Dieren

In het arrest van Hof Gent, 25 oktober 1994, moeten op p. 983
van deze jaargang, eerste kolom, tweede alinea, de verwijzingen in
de laatste twee regels als volgt worden gelezen: 1981, p. 189 tot 192;
H. De Page, tome 1V, nr. 182bis, p. 211; F. Vranken, A.PR., v° Koop-
vernietigende gebreken (huisdieren), nr. 214, p. 149).

MEDEDELINGEN

Historisch Woordenboek der Nederlandse Rechtstaal

Het project "Historisch Woordenboek der Nederlandse Rechts-
taal’ ambieert het opstellen van een comprehensief en explicatief
lexicon van de Nederlandse rechtstaal, zoals deze zich heeft ont-
wikkeld van de 13e ecuw tot ca. 1800. Dit project, onder leiding van
em. prof. dr. R.C. van Caenegem en prof. dr. J. Monballyu, wordt
gehuisvest aan de Koninklijke Academie van Belgié en wordt gefi-
nancierd door het NNFW.O. In de aanvangsfase wordt gewerkt aan
het afbakenen van het bronnenmateriaal waarop het woordenboek
gebaseerd zal zijn. Deze gegevens moeten een overzicht van de schat
aan oude rechtstaal zo volledig mogelijk benaderen, en moeten
daarna op uniforme wijze worden bewerkt, zodat een alfabetisatie
van de trefwoorden, met bijhorende verklaring en bronverwijzing
mogelijk wordt. Om dit plan te verwezenlijken, doen wij graag een
beroep op vrijwilligers, die gedeeltelijk voor het verzamelen en be-
werken van het bronnenmateriaal kunnen zorgen. uiteraard wor-
den ook raadgevingen omtrent de realisatie van het project ten zeer-
ste op prijs gesteld. Alle geinteresseerden kunnen zich wenden
op volgend adres, telefoon, faxnummer of email: Historisch
Woordenboek der Nederlandse Rechtstaal, Paleis der Academién,
Hertogstraat 1, B-1000 Brussel, tel. (0032)02/550.23.49, fax. (0032)02/
550.23.35, email: christel.verhas@rug.ac.be

JFHOCV@RULJUR.LeidenUniv.nl

Interactieve diskette «De Kamer van Volksvertegenwoordigers in
het federale Belgié»

De Kamer van Volksvertegenwoordigers heeft een interactief
programma ontwikkeld met als titel «<De Kamer van Volksvertegen-
woordigers in het federale Belgié».

Het programma behandelt, gestructureerd en synthetisch, de in-
ternationale betrekkingen van Belgi€, de rol van de actoren (de bur-
ger, de partijen en de media) en de instellingen van het federale Bel-
gié. Bijzondere aandacht werd uiteraard besteed aan de werking van
de Kamer van Volksvertegenwoordigers.

Dit informatiepakket is bestemd voor leraars, vormingswerkers,
academici en allen die wat meer willen weten over de werking van
de federale staat.

De informatie die opgeslagen is op drie diskettes, wordt opge-
roepen, onder windows, met een PC die minimaal een 386 proces-
sor en 8 MB intern RAM-geheugen moet hebben. De infoscher-
men die stapsgewijs worden opgebouwd, zijn met elkaar verbon-
den in een boomstructuur die vlot in alle richtingen kan doorlopen
worden.

Het interactief programma wordt aangeboden tegen de prijs van
500 frank. Elke set bevat een handleiding met uitleg over de instal-
latieprocedure en het gebruik van het programma.

Dit informatiepakket kan besteld worden bij de dienst Algeme-
ne zaken van de Kamer door middel van een bestelbon (tel. 02/
549.81.95 - fax: 02/549.88.00).

Meer info kunt u krijgen bij de heer D. Van den Bossche, direc-
tieraad bij de dienst Public relations van de Kamer (tel.: 02/549.81.77
- fax: 02/549.83.02).



Jaarboek Mensenrechten 1995-96

Omvang: 505 pag.

. op s ISBN 90 6215 540 5
I_nterumversntalr Centrum Mensenrechten Prijs: BEF 2.250 / 1.950 abonn.

Het derde jaarboek mensenrechten is onderverdeeld in drie rubrieken: rechtsleer, rechtspraak en de
rubriek ‘mensenrechten en beleid’.

In de rubriek ‘Rechtsleer’ ligt de nadruk op de problematiek rond de verhouding tussen Media en
Mensenrechten.

In de rubriek ‘Rechtspraak’ zijn de belangrijkste arresten opgenomen, uitgesproken in 1995 en 1996
door het Europees Hof voor de Rechten van de Mens, het Hof van Justitic en Gerecht van Eerste Aanleg
van de Europese Gemeenschappen, het Arbitragehof, het Hof van Cassatie en de Raad van State.

De meeste arresten zijn tevens voorzien van een verklarende noot.

Het trefwoordenregister bevat verwijzingen naar de drie verschenen jaarboeken en is dus cumulatief.

Tijdelijke actie: de drie jaarboeken tegen uitzonderlijk gunstige voorwaarden als u zich voor 15 mei
1997 abonneert!!! U betaalt voor de drie jaarboeken samen slechts 4.900 BEF (i.p.v. 6.750 BEF)
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Vraag onze catalogus 1997 aan !

VERSCHENEN

BASISWETTEKSTEN INZAKE HET RECHT
VAN DE INTELLECTUELE EIGENDOM

Hendrik VANHEES

ISBN 90-5095-002-7 - Omvang: 528 pag. - Prijs: 895,-BF

In dit wetboek worden een groot aantal basiswetteksten op het gebied van de intellectuele eigendom sa-
mengebracht (auteursrecht, octrooirecht, merkenrecht, tekeningen- en modellenrecht, de bescherming van
topografieén van halfgeleiders, kwekersrecht, de bestrijding van namaak). Zowel internationale overeen-
komsten (0.a. het TRIPS-akkoord, het Verdrag van Parijs tot bescherming van de industriéle eigendom, de
conventie van Bern voor de bescherming van letterkundige en kunstwerken) als Europese wetteksten (o.a.
de verordening inzake het Gemeenschapsmerk, de richtlijn databanken) en Belgische wetgeving (0.a. de au-
teurswet, de octrooiwet, de Benelux Merkenwet, de Benelux Tekeningen- en modellenwet) werden opge-
nomen.

De materie is bijgewerkt tot 30 september 1996.
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BELANGENCONFLICTEN
IN NAAMLOZE VENNOOTSCHAPPEN

Philippe Ernst

Omvang: £1.100 pag. — ISBN 90-5095-006-X — Prijs: 5.950,-BF

Deze in linnen band gebonden uitgave verschijnt eind april 1997

Met voorwoord van Prof. Dr. H. Braeckmans

Het tegenstrijdig belang op het niveau van de raad van bestuur (art. 60 en 60bis Venn. W.) is onge-
twijfeld €én van de meest actuele en omstreden onderwerpen in het vennootschapsrecht, vooral
sinds de wetswijzigingen van 18 juli 1991 en van 13 april 1995. Het voorstel om misbruik van ven-
nootschapsgoederen strafbaar te stellen kan dit slechts accentueren.

De auteur wijdt aan deze wettelijke regelingen een omstandige en kritische analyse. Dit proef-
schrift, dat op 24 september 1996 aan de Universitaire Instelling Antwerpen werd verdedigd, biedt
echter nog veel meer.

Omdat de juridische problematiek van de belangenconflicten gemeenschappelijk is aan alle rechts-
figuren die vertegenwoordiging of optreden in andermans belang impliceren (bv. lastgeving, voog-
dij, commissie, bemiddeling, bewind, publieke mandaten), onderzoekt Dr. Ph. Ernst welke alge-
mene regels en beginselen in het gemeenrechtelijk vertegenwoordigingsrecht gelden t.a.v. het con-
tracteren met zichzelf (“Selbstkontrahieren”), het “dienen van twee heren” en andere belangen-
conflicten (deel I). Vervolgens wordt nagegaan of de gemeenrechtelijke regels ook kunnen wor-
den toegepast op bestuurders en zaakvoerders van vennootschappen en hoe die regels zich ver-
houden t.o.v. de wettelijke belangenconflictregels (art. 60 en 133 Venn. W.).

De auteur stelt een model op voor een zinvolle, efficiénte belangenconflictregeling en formuleert
voorstellen de lege ferenda (deel II).

Vernieuwend, zelfs grensverleggend, is het derde deel over belangenconflicten van aandeelhou-
ders, op het niveau van de algemene vergadering. Dr. Ph. Ernst doet een voorstel de lege ferenda
om bij bepaalde belangenconflicten van aandeelhouders (o.m. bij stemming over kwijting) een stem-
verbod in te voeren. Meer algemeen pleit hij voor de erkenning van een op de aandeelhouders
rustende plicht tot goede trouw tegenover de vennootschap en de medevennoten. Tenslotte wordt
ook m.b.t. intra-groepsverrichtingen een voorstel de lege ferenda gedaan (deel I11).

Uit het voorwoord van Prof. Dr. H. Braeckmans:

“Op grond van de met omvangrijk nationaal en rechtsvergelijkend bronnenmateriaal gesteunde
analyse, op basis van de wetenschappelijk verantwoorde stellingen en met inachtname van de ori-
ginaliteit van het onderzoek en de hoge actualiteitswaarde, is dit doctoraatswerk een groot mees-
terwerk en een mijlpaal in de studie van het belangenconflict van bestuurder en aandeelhouder
van de naamloze vennootschap”.
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